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A porlire dall'anno 2008, la dichiorazione ai fini dell'imposta comuncle sugh immobili [ICI} deve essere
presentolo nei casi in cui le modificazioni soggelive ed oggetiive che danno luoge ad una diversa deter-
minazione dell'imposta dovuta atiengono a riduzieni d'imposia e in quelli in cui detle modificazioni non
sono immediatamenle fruibili da porte dei comuni atfraverse lo consullazione della banca dati catasiale.
Si sono, infalli, realizzale le condizioni che honno reso possibile la semplificazione prevista dall'art. 37,
comma 53, del D. L 4 luglio 2006, n. 223, convertiio dalla legge 4 agosto 2006, n. 248, che ha slo-
bilito la soppressione dell'obbligo di presentozione della dichiarazione ICI, di cui cllart. 10, comma 4,
del D. Lgs. 30 dicembre 1992, n. 504, a poriire dolla data di effettiva operalivita del sistema di circo-
fazione e fruizione dei dali calasiali, che & stalo accertala con prowedimenlo del diretiore dell'Agenzia
del territorio del 18 dicembre 2007
la semplificazione in queslione comparla che non deve essere presentaia la dichiarazione ICI quandoe gli
elemenli rilevanti ai fini dell'imposta comunale dipendeno da ofti per i quali soro opplicabili le prOCE§ -
re lelematiche previste dall'arl. 3-bis del D. lgs. 18 dicembre 1997, n. 463, relativo dlla discipling del
madello unico informatico (MU,
I MUL e, infalti, il modello che i nolai ulilizzane per effetiuare, con procedure telematiche, lo registrazio-
ne, lo rascrizione, l'iscriziore e 'annctazione nei regisiri immahbiliari, nonché la volture catastale di aili
relalivi a diritti sugli immehbili.
Tulii i notai ulilizzano obbligateriamente il MUI:
= dal 15 givgno 2004 per:

- gli atti di compravendile di immobili;

- gli adempimenti relativi agli ofi di cessione e castiluzione, effellusti o titole oneroso, dei diitti reali di

propriefd e di usufrutio, uso, abilazione, enfileusi e superficie.

= dal 1° giugno 2007 per lutii gli aliri ali formati o autenticali da detia dala.

Si ricorda che i dali caiastali relalivi agli immebili possone essere consuliali gratuitamente seguendo le
modalitd di accesso indicate sul sito vrwwagenzictsrritorio.,

Non &, inolire, necessaria la preseniozione dello dichiarazicne se il contribuente ha seguito le specifiche
modaiites per il riconoscimento di agevolazioni siabiliie dof comune nel propric regelamento.

Il modello di dichiarazione ¢ ulilizzabile anche per anni successivi @ meno che intervengano modifiche
che rendanc indispensabile I'emanazione di un nuovo modello e di nuove isiruzioni.

Bl

il

te norme di semplificazione innanzi illusirale prevedono che lo dichiarazione ICi deve essere presen-
iato quando:

¢ (3L IMMOBIL GODONG DI RIDUZIONI DELL'IMPOSTA.
le fattispecie sono quelle previste dal comma 1 dell'art. 8 e dal successivo ari. @ del D. Lgs. n. 504
del 1992, concerneri rispellivamente:

~ i fabbricati dichiarati inagibili o inabitabili e di fatto non utilizzati,
Si richiome |'eitenzione sulla circostanza che per I'applicakiliia della riduzione dell'imposic ol 50%
per i fobbricati & necessario che sussistanc congiuntamente I'inagibilitd o l'inebiiabilitdt e 'assenza
di utilizzo. Si precisa, inolire, che I'inagibilita o inabitabilita deve consistere in un degrado fisico so-
pravvenuto (fabbricato diroccaio, pericolante, faliscente] non superabile con interventi di manuten-
zione ordinaria o straordinaria. Linagibilitd o I'inabitabilita & accertata dall'uificio tecnico comuna:
le con perizia a carico del proprietario. In aliernativa, il contribuente pud preseniare une dichiare-
zione sostifuliva ai sensi deFD.P.R. 28 dicembre 2000, n. 445. In entrambi i casi Fapplicazione

del'agevolazione decere dal momienio in cui le procedure sono state attivale ed alla dichiarazio-
ne deve essere allegatu idonea documentazione.
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Il comune, nell'esercizio della propria poesia regolamenlare, pus, comungue, siabilire ulterior mo-
dalilc di allesiazione di lale condizione.

Occorre precisare che nella faliispecie in questione le riduzioni vanno dichiarale solo rel caso in
cut si perde il relaiivo dirifto, poiché & in quesia ipolesi che il comune nen dispone delle informa-
zioni necessarie per verilicare il venir menc dele condizioni richiesle dalla legge per I'agevolazio-
ne in questicne.

~ i terreni agricoli posseduti da coltivatori diretti o da imprenditori agricoli a titolo principale e
dai medesimi condotti.
Rieniranc in lale tipologia di immolili e aree fabbricabili possedule e condotte da detti soggett,
sulle quali persiste 'ulilizzazione agrosilvepasiorale mediante 'esercizio di ativitd direlle alla cot
ivazione del fondo, allo silvicollura, alla funghicoliura ed all'allevamenic di animali.

le riduzioni vanno dichiarale sia nel caso in cui si acquisia sia in quello in cui si perde il relativo dirilio;

GL IMMOBIL! SONO STATI OGGETTO DI ATTI PER | QUALI NON E STATO UTILZZATO IL MUL

In quesla fipologia rientra anche il caso degli immobili ubicati nei comuni dove le funzioni ammi-
nistrative statali in materia di catasto sono delegate alle province autonome di Trento e di Bolza-
no ~ Bozen, [l MU, infatfi, & ulilizzato per il solo adempimenio della registrazione, mentre la sua esten-
sione alla vollura calastale deve essere ancora altuola con provwediment: del Direliore dell' Agenzic
del territorio, d'inlesa con i medesimi enli ferrileriali, nel rispetio delle disposizioni di cui ol D. lgs. 18
maggio 2001, n. 280.

* 1L COMUNE NON E COMUNQUE IN POSSESSO DELLE INFORMAZIONI NECESSARIE PER VERIFICARE Il CORRETTO ADEMPI-

MENTO DELL'OBBLIGAZIONE TRIBUTARIA,

le fattispecie pid significative sono le seguent:

- 'immobile & stato oggetto di locazione finanziaria.
Si precisa che se & slalo slipulalo un contralio di locaziore finanziario rguardante fabbricali il cui
valore deve essere calcolato sulla base delle scritiure conlabili ai sensi del comma 3 dell’art. 5 del
D. lgs. n. 504 del 1992, poiché la variozione della soggetiivittr passiva si verifica nellanno suc-
cessivo alia data della stipula del confratio slesso, la dichiarazione deve essere praseniata nell'an-
no che segue l'intervenuia variazione;

- I'immobile & stato oggetto di un atto di concessione amministrativa su aree demaniali;

~ I'atto costitutivo, modificative o traslativo del diritto ha avuto ad oggetio un’area fabbricabile.
In quesli casi, nonoslante che il dalo relative alla variaziene catasiale sia fruibile dal comune, tulia-
via l'informazione relaliva ol valore dell’area deve essere dichiarala dal contribuenle, cosi come de-
vone essere dichiarate le variazioni del valore dell'area successivamente infervenute, poiché detli
elementi nor sono presenti nella bance dati calosiale.

— il terreno agricolo & divenuto area fabbricabile o viceversa;

- I'area & divenuta edificabile in seguito alla demolizione del fabbricato;

g

~ F'immobile & assegnato al socio della cooperativa edilizia (non a proprietd indivisa), in via prov-
visoria;

— Pimmobile & assegnato al socio della cooperativa edilizia a proprieta indivisa oppure & varia-

e & assegnato al socio della « va edilizia a prop PP
ta la destinazione ad abitazione principale dell’alloggio.
Cid awviene, ad esempio, nell'ipofesi in cui I'alloggio in questione é rimasio inulilizzoio © non & sla-
lo adibito ad chitozione principale per una parie dell’annc;

= I'immobile ¢ stato concesso in locazione dagli istituti autonomi per le case popolari {IACP) e da-
gli enti di edilizia residenziale pubblica aventi e stesse finalita, istituiti in attuazione dell’art. 93

el D.PR. 24 luglic 1977, n. 616.
Cit awiene, ad esempio, nell'ipoiesi in cui 'alloggio in questione & rimasto inutilizzale o nen & sta-
to adibito ad abilazione principale per ura parte dell'anno;

— I'immobile ha perso oppure ha acquistato durante Fanno di riferimento il diritto all’esenzione
o all’esclusione dall’iCl:

Non si deve comunque presentare la dichiarazione nel caso in cui l'esenzione riguardi |'abilazio-
ne principale disposta dall'art. 1 del D. L. 27 maggio 2008, n. ¢3, converlito dalla legge 24 lu-
glio 2008, n. 126.

- Vimmobile ha acquisito oppure ha perso la caratteristica defla ruralita;

- per il fabbricato classificabile nel gruppo catastale D, non iscritto in catasto, ovvero iscritto, ma
senza aliribuzione di rendita, interamente posseduto da imprese e distintamente contabilizza-
to, sono skati contabilizzali cosli aggiunlivi a quelli di acquisizione;

- I'immoabile, gia censito in catasto in una categoria del gruppo D, interamente posseduto da im-
prese e distintamente contabilizzato, & stato oggetto di atiribuzione di rendita d'ufficio;

- limmobile é stato oggetto in catasto di dichiarazione di nvova costruzione ovvero di variazio-
ne per modifica strutturale oppure per cambio di destinazione d’uso (DOC-FA);

~ & intervenuta, relativamente all’'immobile, una riunione di usufrutio;




- & intervenuta, relativamente all'immobile, un’estinzione del diritto di abitazione, uso, enfiteusi
o di superficie, a meno che lale estinzione non dipenda da allo per il quole sono state applicale le
procedure telematiche del MUI;

— I'immobile é di interesse storico o arfistico ai sensi deli’art. 10, comma 1, del D. lgs. 22 genna-
io 2004, n. 42;

- le parti comuni dell’edificio indicate nell’art. 1117, n. 2 del codice civile sono accatastate in via
autonoma.
Nel caso in cui venga costiluio il condominio la dichiorozione deve essere preseniala dall ammini-
slratore del condominio per conto di futti | condomini;

- Vimmobile & oggetta di diritti di godimento a tempo parziale di cui af D. Lgs. 9 novembre 1998,
n. 427 (multiproprietd).
Uan. 19, della legge 23 dicembre 2000, n. 388, ha, infalli, sabilito che solo il pagomento del-
IICI deve essere effeiuato dall'‘amministratore del condominio o della comunione, menire I'obblige
di presentazione della dichiaraziore resta a carico dei singoli soggetii passivi;

— l'immobile & posseduto, a titolo di proprieta o di altro dirifio recle di godimento, da persone
giuridiche interessate da fusione, incorporazione o scissione;

~ si & verificato I’aciuisfo o la cessazione di un diritto reale sull'immobile per effetto di legge (ad
esempio |'vsufrutio legale dei genitori;

- I'immobile ¢ stato oggetto di vendite olf’asta givdiziaria;

~ Fimmobile é state oggetto di vendita nell‘ambito delie procedure di fallimento o di liquidazio-
ne coatta amministrativa.

Per quanio nen espressamente indicato neli'elenco sopra riporialo, il contribuente pud assumere le ne-
cessarie informazioni sul corrello adempimenlo dell‘obbligaziene tributaria presso il competente uffi
cio del comune di ubicazione degli immobili.

£

| mutamenti di soggettivild passiva avvenuli nel corso dell'anno a cui si riferisce la dichicrazione devono

essere dichiarali, nei soli casi in cui sussiste il relalivo obblige, sia da chi ho cessato di essere soggello

passivo e sia da chi ha inizialo ad esserlo.

Si ricorda che:

¢ soggetto passivo del Iribulo & anche il gestore dei beni facenti parte del patrimonic immabiliare pubbli-
co ai sensi del D. L. 25 seflembre 2001, n. 351, convertito nella legge 23 novembre 2001, n. 410:

= nel caso in cui venga coslituilo il condominio, lo dichiarazione deve essere presentala dall amministra-
fore del condeminio per conto di tulli i condomini. Qualora I'amministrazione riguardi pit condomini,
per ciascuno di essi va preseniala una distinia dichiarazione, escludendo in ogni caso gl immohili op-
partenenti all'amminisiratore;

= nel caso di mulliproprietd 'obblige di preseniazione della dichiaraziene ¢ a carico dei singoli sogget
li passivi;

« nel caso in cui limmobile & slale oggetio di vendito nell'ambilo delle procedure di fallimenio o di liqui
dazione coalla amministrativa la dic?viarozione deve essere preseniaia dal curatore o dal commissario

liguidalore.

NOTA BENE:

- nel caso in cui pit persone siano titolari di diritti reali sull immobile {es.: pit proprietari; proprietd
piena per una quola e usufrutio per la restanle quolal ciascun contitolare & lenulo a dickiarare la
quola ad esso spetiante. Tutlavia, & consenlilo ad uno qualsiasi dei titolari di preseniare la dichio-
razione congiunta, purché comprensiva di luli i conlitolari;

—la Edichic:rozione deve essere preseniola anche dai residenii all'estero che posseggone immebili in
llalia.

H

|

la dichiarazione ICI deve essere preseniala, con le modalita che saranno specificale ol paragrale 9, al
comune nel cui ferritorio sono ubicali gh immobili.

Se gli immobili sono ubicati in pit comuni devono essere compilale fonle dichiarazioni per quanli sono i
comuni {in ciascuna di esse, naluralmenie, verranna indicati i soli immobili situaii nel ferritorio del comune
al quale la dichiarazione viene inviola).




.-
Se |'immobile & situalo nel terriorio di pit comuni lo si considera inleramente situolo nel comune nel qua-
le si rova la maggior perle della sua superficie.

A differenza dell’lpet, VICI viene pagata nello stesso anno in cui si realizza i presupposle imposilivo.
la dichiarazione, invece, deve essere preseniaia nell'anno successivo a quello in cui il pagomento & sla-
fo effeltualo.

Si precisa che, nel caso in cui sia slalo stipulalo un contratio di lecazione finanziaria riguardante fabbri-
cali it cui valore deve essere caleolalo sulle base delle scritture conlobili ai sensi del comma 3 dell'art. 5
del D. Lgs. n. 504 del 1992, il pogamento dell'lCI da parte del locatario finenziaric deve essere effer
luato nell'anno successivo clla dola della siipula del contratio stesso, poiché in lale arno si @ verificala la
variazicne delia soggeliivita passiva.

Per gli immobili in mulliproprield, sui quali, ciog, sono slali costituili diritli di godimento o lempo parziale,
l'art. 19 della legge n. 388 del 2C00, come gia chiarito nei paragrafi 2 e 3, stabilisce che il pagamen-
fo dell'lCl deve essere effetuato dall'emministratore del condominio o della comunione.

la prima delle due facciate del modello IC & dedicala all'indicazione del comune destinalorio e dei da-
fi icientificalivi del coniribuente e dei contiiclari, laddove venga presentala una dichiarazione congiunia,
rionché deill'eventuale “dichiarante”, qualora diverse daf coniribuenie.

la seconda facciata & destinala alla gescrizione degli immabili per i quali sussisle I'obbligo della dichia-
razione.

Se un modello non & sufficients ne vanno ulilizzali aliri avendo cura, in quesic caso, di indicare, nell'ap-
posilo spazio posic in calce alla seconda faccicla di ciascun madello adoperato, il numero loiale dei mo-
delli compilati.

Il modelio di dichiorazione & composto di fre esemplari, di cui uno per il comune, un secondo necessario
per |'elaborazione meccanografica ed un terzo riservalo al contiibuenie.

la compilezione va effetiuala con la massima chiorezza e ciascun esemplare deve conlenere gli slessi dati.
| modelli possono essere rifirali gratuilamente presso gli uffici comuncli e sono anche disponibili sul silo in-
lernet www.finanze.gov.it,

]

Sul fronlespizio deve essere indicalo il comune deslinatario della dichiarazione, quells, cies, sul cui terri-
torio insisle inleramente o prevolentemenie lo superficie degli immobili dichiarati.

IH’

= Nel quadro dedicato al “contribuente” {da compilare sempre) devono essere riporlali i doli idenlifi-
cativi di chi ha possedulo (o filolo di proprieta, oppure a fitolo di usubrulio, uso, abitazione, supericie,
enfiteusi, locazione finanziaria, concessione su aree demanicli) nel corse del’‘annc di riferimento gli
immobili dichiarati.
Il quadro & unico e serve sia per le persone fisiche che per le persone giuridiche, gli enti pubblici o pri-
vati, le associazioni o fondazioni, i condomini, ecc. .
le persone non residenti in llalia devono indicare, rello spazio riservato al domicilio fiscale, lo Siato
eslero di residenza con lo specificozione della relative localita e dell indirizzo.
In caso di presentazione della dichiarazione da parte dell'amminisiraiore del condominio per le parii
comuni dell'edificio va indicato it codice fiscale del condominio e lo sua denominazione nenché, in
luogo del domicilio fiscale, I'indirizzo del condominio slesso.

Il quadro intestato al “dichiarante” deve essere compilato nel caso in cui il soggetio che presenta la
dichiaraziene sia diverso dof contribuente. Cié avviene quando ad adempiere all'obbligo dichiarati-
vo sia, ad esempio, il rappresentanle legale © negozidle, il socio amministralore, il commissario giudk
ziale, il liquidalore in caso di liquidazione voloniario, I'amminisiratore del condominio.

la natura defla carico deve essere indicala nell'apposite rigo.

Anche nell'ipotesi di utilizzazione di questo seconrﬁn quadro va, comunque, sempre compilato il qua-
dro inlesialo al “contribuente”,




Il quadro dei “contifolari” deve essere compilalo solo per gli immobili per i quali viene preseniala la
dicniarazione congiunia.

Per l'indicazione dei doti relalivi o ciascun confitclare, si vedano le corrispondenti istruzioni fornite nel
quadro dedicato al "contribuenie”.

NOTA BENE:

In caso di fusione, la sccicld incorporante o risulionle) deve prowedere a preseniare la propria
dichiarazione per denunciare l'inizio del possesso degli immobili ricevuti a far dota dal momento di
decorrenzo degli effetii dell'atio di fusicne ai sensi dellart. 2504-bis del codice civile e deve, inclire,
rowedere ¢ presentare la dichicrazione per conto delle socield incorporale [o fuse] per denunciare
a cessazione del possesso. A queslti ullimi effetfi, nel quadre relotive of dichiaranie, vonno indicali i
dali del rappresentanie deila siessa societd incorparanie (o risuliante): nel quadro relativo al conlribuen-
te vanno indicali i dali defla socield incorporale (o fuse) e nello spozio riservato alle annoiazioni deve-
no essere fornite le ullerion informazioni per 'individuazione della socield incorporante (o risuliante].

Nel caso di scissione totale, ciascuna delle socield risullanti dafla scissione deve presentare la pro-
pria dichiarazione per gli immobili ricevuti o far dale dal memente di decorrenze degli effetii dell’at-
to di scissione ai sensi dell'art. 2506-quater del codice civile. Una delle societa risulianti dalla scis-
sione deve prowedere o presenlare la dichiarazione per conio della socield scissa con le siesse
regole di compilazione sopraindicate per il caso di dichiarazione da parle della socield incorporan-
le {o risuliante} per conlo della societd incorporaia (o fusal.

Ogni quadro descritiivo del singolo immobile si compene di ire seltori:

Z il primo sefiore, che comprende i campi da 1 a 17, serve per ideniificare I'immobile:

= il secondo settore, che comprende i campi da 18 a 21, concerme la siluazione esistente alla dela
del 31 dicembre dell'anno di riferimenio.

In Appendice, alia voce “Esempi di compilazione dei quadii descrittivi®, a pagina 15 e seguenii, so-
ro riporiati esempi che chiariscone le modalita di compilazione di quesli due setiori.

f==i

il terzo settore serve per indicare gli estremi del fitclo di acquisio o di cessione.

il

8.1. CAS! DI COMPILAZIONE DI PIJ QUADRI FER LO STESSO IMMOBILE

Possono verificarsi casi in cui il contribuenie debba uiilizzare pitr quadri descriltivi relativamente dllo stes-
so immobile.
St considerino, fra le pit frequenti, a titolo di esempio, fe seguenti ipolesi:

a) ferreno agricolo che & diventato area edificabile dal 20 settembre dell’anno di riferimento.

Il contribuente deve compilare due quadri:

# nel primo quadro deve descrivere 1 terreno agricolo, indicando come periodo di possesso 9 mesi.
Non deve essere compilato if secondo seftore relativo alla sitvazione al 31 dicembre dell'anno di i
ferimento, poiché a quesla dala il terreno ha perso tale caratierisiica;

= nel secondo quadro geve descrivere |'area edificabile, indicondone il possesso in 3 mesi e deve com-
pilare anche il settore relative alla situazione of 31 dicembre dell'anno di riferimenlo, poiché a iale
daia il terreno presenta lo coratleristica di area fabbricabile.

Per evidenziare che si lratta dello slesso immobile deve essere dato oi due quadri lo siesso numero d'or

dine, con 'aggiunio di una sollonumerazione progressiva (ad esempio: il primo quadro sard confrad-

distinlo con il numero d'ordine 1/1; il secondo con il numero d’ordine 1/2);

b) area edificabile diventata terreno agricolo dal 10 giugno dell’anno di riferimento.
il conlribuente deve seguire gli stessi criteri innanzi asposii:
¢ nel primo quadro deve descrivere |'arec edificabile, indicando un periedo di possessa di 5 mesi.
MNon deve compilare il secondo setiore relativo aila sitvazione al 31 dicembre dell'anno di riferimen-
lo, poiché a questa doia il ferrenc ha perso tale caralieristica;
= nel secondo quadro deve descrivere il terreno agricolo, indicando un periodo di possesso di 7 me-
si, & compilare anche il settore della siluazione al 31 dicembre dell'anne di riferimenio.

¢} I'area & divenuta edificabile in seguito alla demolizione del fabbricate avvenuta il 10 novembre
dell’anno di riferimento,
I coniribuenie deve seguire le siesse indicozioni innanzi riporiate;
# nel primo quadro deve descrivere il fabbricato, indicando un periode di possesso di 10 mesi. Non
deve compilare il secondo seftore relalivo alla situazione al 31 dicembre dell‘annc di riferimenio, poi-
ché o iale dota il fabbricato risulia demolito:
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= nel secondo quadra deve descrivere |'area edificabile, indicandone il possesse in 2 mesi, Deve com-
pilare anche il seliore relativo alla sitvazione al 31 dicembre dell'anno di riferimento, poiché o tale
dala il lerreno presenia fa caratieristica di areo fobbricabile.

8.2, COME COMPILARE [ SINGOL! CAMP!

Seitore di identificazione dell'immobile

Nel campo 1 relativo alle coratieristiche dellimmokile, va indicato il numero:
¢ 1, se si lralia di un terreno agricolo;
= 2, se silralle di un‘area fabbricabile;

= 3, se si tralla di un fabbricalo i cui valere & determinalo, come sara chiarito meglio in seguite, moltipli-
cando la rendila cotastale per 140, o per 100, o per 50, o per 34, a seconda della calegoria caia-
stale di apparienenza;

¢ 4, se si frallo di fabbricalo clossificabile nel gruppe calasiole D, nen iscritto in calasto, owero iscritio,
mo senza altribuzione di rendifa, inleramente appartenenle ad impresa, dislinlamente contabilizzalo:

= 5, se si Iratta di fabbricato riconoscivto rurale af fini fiscali.
Chiaramente nen pud che essere indicate un solo numero; se si presenia P'esigenza di indicare pio nume-

fi, in considerazione delle mulate caralierisliche dell'immobile nef lempo, vuol dire che i si frova in uno
dei casi per i quoli & necessario uiilizzare piv quadri (si vedano, in proposilo, i casi illusiaii al punto 8.1},

Nel campo 2 va indicata I'esatia ubicazione dell'immobile descritto & cicé lo locatiia, la via o la piczza,
il numero civico, la scala, il piano e finterno. Non deve essere indicaic il comune ove & sito I'immobile non
polendo esso essere diverso do quelle risullante dal frontespizio ed ol quale & destinaia la dichiarazione.

Nel riquadro “dati catastali identificativi dell'immobile” vanno indicati i dali calastali relativi al fabbri-
calo o al terreno.

Nel campo 3 va indicata o sezione, ove esisiente.

Nel campe 4 va indicalo il fogfio.

Nel campo 5 cecone indicare il numero di pariicella, come risuliz dalla banca dati calastale.

Nel campo 6 va indicalo if subalterno ove esistente.

Nel campo 7 va indicata lo categoria per i fabbricali e o qualila per i terreni les. seminativo, vigneto,
seminaiivo arboreo, acc.).

Si ricorda in proposilo che i fabbricati sone suddivisi in 5 gruppi catastali (A, B, C, D, E} a seconda dek
la loro fipolagia. Nell'ambilo dello stesse gruppo, i fabbricali sono suddivisi, poi, in vorie calegorie.

Ne! campo 8 va indicala la classe dei fabbricati ¢ lo classe di redditivita delle singole parlicelle di lerreno.

| dali da indicare nei compi da 3 ad 8 sono desumibili dalle consullazioni della banca dati calasio-
le, fornite gratuitamente dall'Agenzia del ferriloric. Per le modalita di accesso alle informazioni si pud
consullare i sito www.agenzicgarriiorio.it.

Nei campi @ e 10, in via eccezionale, in mancanza degli esiremi catastali, occore indicare il numero di
! - - N g
profocollo e Fanne di presentazione della domanda di accatasiemento.

| campi do 3 a 10 nen vanno compilali se si trafia di fabbricalo classificabile nel gruppo colastale D, non
iscrifto in catasto, inferamenle posseduto da impresa e distiniamente contchilizzato, il cui valore deve es-
sere delerminalo sufla base delle scrilture contabili.

Per i comunj
“daliie i se
.a)

P

razionata;
fo il nurmero ch

Nel campo 11 deve essere barrala lo casella se si ratia di immobile di inferesse slorico o arfislico ai sen-
si dell'art. 10, comma 1, del D. Lgs. n. 42 del 2004.




Nel campo 12 deve essere riporlalo il valore dell'immobile deseritio nel quadro, | volore deve essere in-
dicalo per intero, indipendentemente dalla quola e dal periode di possesso nel corso delfanno. Limpe-
sla, infotti, deve essere calcolala sull'inerc valore ed & dovuia in rapporio olla quota ed ai mesi di pos-
sesso nell'anno.

Il valore deve essere indicalo per intero anche quatora ['immokile sia gravale de diriio reale di godimen-
lo o sic oggello di locazione Enonzioric: oppure sia un'area demaniale oggetto di concessicne. In tal ca-
50, infatti, soggetto passivo ICI & esclusivamente il titolare del diritio di usu?ruﬁo, uso, abifazione, superfi-
cie, enfiteusi, oppure il locatarie finanziario o il concessionaria di aree demaniali.

Per i crileri di delerminazione del valere si rinvie a quanto precisato in Appendice, alla voce *Valore de-
gli immobili agli effetti dell'!C!’, ¢ pagina 13 e seguenti. '

Nel campo 13 vo indicota la quola di possesso esprimendola in percenluale.

In caso £dichiorozione congiunta va, uguclmente, indicala, nel quadro descrittivo dell immohbile in con-
fitelarila, lo solo quota di possesso spetiante af contribuente dichiarante. Poiché I'immabile pus essere di
chiarate congiunlamente, la somma delle quole del dichioranle & dei contitolari deve essere, owiamen-
te, par o 100.

Per le parti comuni dell'edificio che devono essere dichiarale dall'amminisiratore del condominio, va in-
dicata come quola di possesso 100 e non va compilalo il quadro dei conlitolar.

Nel campe 14 vanno indicali § mesi di possesso nel corso dell‘arne di riferimento. I mese nel quale la -
folaritd si & profratia solo in parte & compuialo per inlero in capo al soggello che ha possedulo per alme-
no 15 giorni 'immobile, menire non & compuiaio in capo al soggetto che lo ha possedulo per meno di
15 giorni. | mesi di possesso da indicare possono anche essere 12 oppure O.

Nel campo 15 vanno indicali i mesi durante i quali si sono eveniualmente verificate le condizioni di esclu-
sione o cﬁ esenzione dall'imposia o per i quali fimmobile si deve considerare come rurale. Per le condi-
zioni di ruralitd, esclusione o esenzione si vedo quanto riporiato in Appendice alle vaci " Definizione di
fabbricato, area fobbricabile e terreno agricolo” a pagina 11 e seguenti, “Esenzioni ed esclusioni” a pa-
gina 164 e seguente ed “Esempi di compilazione dei quadri descrifivi’, o pagina 15 e seguenti.

MNel campo 16 vanno indicati | mesi durante i quali si sono eventuclmente verficate le condizioni per 'ap-
plicazione di riduzioni. le riduzioni di imposia sono quelle previste nel comma 1 delart. 8 e nerucces-
sivo arl. @ del D. lgs. n. 504 del 1992, concamenti, rispetivamente, i fobbricati dichiarati inagibili o ina-
bitabili & di fetlo non uiilizzali ed i lerreni agricoli posseduli da collivalori diretli o da imprendilori agrice-
li professionali & dai medesimi condotti,

Si richioma a questo proposito quanio gia affermalo all'inizic del paragrafo 2.

Mel campo 17 va indicalo I'imporio della "Detrazione per fobitazione principale” & deve essere ufifizza-
lo solo nel case in cui si & verificala una sitluazicne in cui sussisle 'obblige dichiarativo.

Settore della situazione al 31 dicembre dell’anno di riferimento.
Nel campo 18 va indicato [S] o [NO] @ seconda che I'mmobile sia stalo possedulo o meno alla dota del
31 dicembre dell'anno di riferimenio. Se non & slalo posseduio, vanno lasciali in bianco i successivi campi,

Nel campo 19 va indicalo [sl] o [NO] a seconda che I'immobile sia risufialo o meno escluso, esenle o ru-
rale alla dele del 31 dicembre dell'annc di riferimento. Se l'immobile era escluso, esenle o rurale, vonno
lasciati in biance 1 successivi campi,

Nel campo 20 va indicalo [si] o [NO] a seconda che spefli o meno la riduzione di imposle previsia per i
iabbricali dichiarati inagibili o inabitabili e di fotto non utilizzati, owero lo riduzione per i ferreni agrico-
i posseduti da coliivaieri direlli o da imprenditori agricoli professionali e dai medesimi condolli.

Nel campo 21 va indicalo [Sl] o [NOJ a seconda che si iratii o meno di abitozione principale.

Settore degli estremi del titolo.

Vo barrato il campo 22 se il contribuenle ha acquisiolo il diritio sull immobile.
Va, invece, banaio il campo 23 se il contibuente ha cedulo detio dirilio.

£ sufficiente, inclire, indicare solianto I'Utficio dell’Agenzia delle entrale presso il quale & siato regisiralo
I'atio o dichioreto i fatto che ha deferminaio I'acquisio o la perdila della soggeliivita passiva IC] nel cor
so dell'anno di riferimento.

In mancanze, vanno indicali gli estremi dell’atlo, del confratio o della concessione.

8.3. MODELLI AGGIUNTIVI

Se i quadri descrittivi degli immobili non sano sufficienti, per cui deveno essere utilizzali pio modelli, essi
vanne numerali progressivamente,

Negli apposili spazi, posti in colee alla seconda facciata di ciascun modello, va indicato il numera allri-
builo ol singolo madello e il numerc tolale dei modelti vitizzali.




Sul frontespizio dei modelli aggiunivi & sufficiente |'indicazione del comune desfinataric della dichiara-
zione ed il codice fiscale del contribuente.

8.4. Frma

lo dichiarazione deve essere firmala, wlilizzando 'apposilo rigo, dalla persona indicata come “conlri-
buente” sul fronlespizio della dichiarazione stessa oppure dal “dichiarante” diverso dal contribuenie se &
slala compilato 'appesito quadro (in quest'ulimo caso, se & sialo indicalo come dichiarante un soggetio
diverso dalia persona fisica, la dichiarazione deve essere firmala dai relalivo roppresentante). Ancloga-
mente vanno I}ijrmoli gli evenluoli modelli aggiuntivi,

Nel quadro dei contilolari, accanio ad agnuno di essi, deve essere apposia la firma del confitolare o del
suC rappreseniante,

la dichiarazione, unilamente agli eveniuali modelli aggiuntivi, deve essere consegnala diretiamente al co-
mune indicalo sul frontespizio, il quale deve rilasciome apposila ricevula.

la dichicrazions pud anche essere spedilo in busta chiusa, o mezzo del servizio poslale, medionte rac-
comandala senza ricevule di ritorne, oll’ Utficio fributi del comune, riportando sulla busla fo diciura Dichio-
razione ICl, con l'indicazione dell’'anno di riferimento.

In tal case, la dichiorazione si considera presenioia nel gioma in cui & consegnata all'ufficio postale.

la spedizione pud essere effellvata anche dall’estero, o mezzo lefiera raccomandala o alire equivalente,
dal quale risulti con ceriezze lo dala di spedizione.

Si raccomanda di presentare insieme sia l'originale per if comune che la copia per 'elaborazicne mec-
canografica.

la dichiarazione deve essere presentala entro if termine previslo per la presenlazione della dichiarazione
dei redditi relativa all'annc di riferimento.

Per i soggetli passivi dell'lRES con periodo di imposta coincidente con I'anno solare, fa dichiarazione va
g p . - . - p - . N - oy . L} . . -
presenlata enfro il lermine di presentazione della dichiarazione dei redditi relativa all'annc di riferimenio,

con conseguente applicazione delle disposizioni conlenule nel comma 2, dell'ont. 2 de! D.PR. 22 luglio
1998, n. 322.

Per le societa di capitali e per gli enli il cui esercizio non coincide con I'anno solare, lu dichiorazione va
inclirata enfro il lermine di Fresenlozione delta dichiarazicne dei redditi per il periado di imposia che com-
I'anne di riferimento.

prende il 31 dicembre de

ell'esercizio della propric polesia regolamenlare, pus stabilire alire mod
: della dichiarazione, ‘come anche fissare tn diverso termine di preseniazione dell
~pit adegualo. alle proprie esigenze organizzative; del quale deve dare capillare inl
Iribuenlizal fire 1senir ' =nlo. dell'obbligazione tribe

i consentire il corrello adempimen

10.1. IMPORTI DELLE SANZIONI

Si applica, ci sensi dell'arl. 14 del D. igs. n. 504 del 1992, la sanzione amministrativa:

= dal 100% al 200% del iributo dovuto, con un minimo di euro 571, in caso di mancaia preseniaziona
della dichicrazicne. La sonzicne & ridotta od un quarlo se, entra il lermine per riconere alle commissic-
ni iribularie, il conirtbuente paga, se dovuto, il fributo e la sanzione;

= dal 50% al 100% della maggiore imposta dovula, se la dichiarazione & infedele. La sanzione & ridok
ta ad un quario se, enfro i ierming per ricarrere alle commissioni Iributarie, il contribuente paga, se do-
vuto, il tributo e la sanzione;

¢ do euro 51 a euro 258 se I'omissiore o I'erore aliengono od elementi non incidenti sull' ammaoniare
dell'imposta;

¢ da euro 51 a euro 258 per le viclozioni concemnenli la mancata esibizione o frasmissione di alli e do-
cumenti, ovvera per la mancata restiuzione di queslionari nei sessanta giomi dalla richiesia o per la lo-
ro mancota compilazione o compilazione incompleta o infedels.




Nei casi di omesso, insufficiente o ritardalo versamento in acconlo o a saldo, alle prescritie scadenze,
dell'Cl dsultanie dolla dichiaraziene, si applica la sanzione emminisirativa pari al 30% di ogni impario
non versolo o versalo in ritardo, ai sensi dell'arl. 13 del D. igs. 18 dicembre 1997, n. 471.
Ques!'slima sanzione non si applica quando i versamenti sono sloli lempestivamente eseguili ad ufficio
o cffidalaric del servizio di riscessione diverso do quello competente.

MNei casi in cui i documenli ulilizzoli per i versamenti non contengono gli efementi necessari per I'identifi-
cazione del soggetto che li esegue e per Iimpulazione della somma versala, si applica, ai sensi dell'art.
15 del D. lgs. n. 471 del 1997, la sanzione da eure 103 o eurc 516.

10.2, RAVVEDIMENTO

la sanzicne & ridotia, sempreché la viclazione non sia slaia gid constatata e comungue non sicro inizic-
li accessi, ispezioni, verifiche o alire aliivild amministralive di accertamento delle quali 'avlore o 1 soggetr
ti solidalmente obbligali, abbiane avulo formale conoscenza: :

al ad 1/12 del minimo nei casi di mancalo pcg{;omento del fributo o di un acconio, se esso viene ese-
guito nel termine di trenla giomi dalla data della sua commissione;

bl ad 1/10 del minima, se la regolarizzazione degli errori e delie omissioni, anche se incidenti sulla de-
terminazicne o sul pagemenio del tribulo, avviene eniro il lermine per la preseniazione della dichiara:
zione relaliva al'anno nel corso def quale ¢é siala commessa la violazione awero, quando non & pre-
visla la dichiarazione periodica, eniro un anno dall'omissione o dall’ermrore;

¢} ad 1/12 del minimo di quella previsia per 'omissione della preseniazione della dichiaraziore, se que-
sia viene preseniaio con rilardo non superiore o novania giomi,

Delle misure sono quelle risullanti dalle modifiche apporiate all'art. 13 D. lgs. 18 dicembre 1997, n.
472, dal comma 5 dell'ort. 16 def D. L 29 novembre 2008, n. 185, converlite dalia legge 28 genna-
io 2009, n. 2, e sono enlrate in vigore o decorrere dal 29 novembre 2008.

Esse si applicane o tulle le ipolesi di ravvedimenio perfezionale a decorrere dalla suddetta data e, in
virtd def principio del favar rei di cui all'art. 3, comma 3, del D. Lgs. n. 472 del 1997, anche alle viola-
zioni commesse in lempo anteriore che non siano slale gia conslotale e rispello alle quali non siano cor
munque iniziali accessi, ispezioni, verifiche o olire ollivila amminisirative di accertamento delle quali I'aw-
lore o i soggelti solidalmente obbligali, abbicne avuio formale conoscenza.

Il pagamento della sanzione ridotia deve essere eseguilo contestualmente alla re?olorizmzione del pa-
gamenio del tributo o della differenza, quando dowuti, nonché ol pagamento degli interessi moratori cal-
colali al lasso legale con malurazione giomo per giomo.

Il comune, nell'esercizio dello sua potestd regelamentore, pud stabilire olire ipolesi di rawedimento, co-
me previsto dall'art. 50 della legge 27 dicembre 1997, n. 449.
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Agli effelli dell'lCI:

i= per fabbricato, si infende la singol unila immobiliare iscritta o che deve essere iscritia nel catasto edi-
izio urbano cui sia slata altribuile o sia attribuibile un’avienoma rendila calasiale:

= per abilozione principale, si intende, salvo prova cenfraria, guells in cui il conlribuente ha la resi-
denza anagrafica, come stabiliic dall'art. 8, comma 2, del D. lgs. n. 504 del 1962.

Si ricorda che l'art. T del D. L. 27 maggio 2008, n. 93, converlito dalla legge 24 luglio 2008, n.

126, ha siabiliio o decorrere dall'onne 2008, I'esenzione per le unitd immobiliari destinale ad abile-

zione principale del soggetio passiva, nenché quelle ad esse assimilate dal comune con regolamento

o defibera comunale vigenie clla dola del 29 maggie 2008, ad eccezione di quelle di categoria ca-
tosiale A1, AB e AQ.

= area fabbricabile si intlende 'aren ulilizzobile a scopo edificatorio in base agli srumenti uibanistici ge-
rerali o atluativi owero in base alle possibilii effetiive di edificaziene delerminale secondo i crileri pre-
visli ai fini dell'indennité di espropriazicne per pubblica ulilila.

A norma dellarl. 36, comma 2, del D.L n. 223 del 2006, un‘arec & da considerarsi fabbricabile se
& uvlilizzabile a scopo edificatorio in base allo strumenlo urbanistico generale, adotialo dat comune,
indipendentemente dall'approvazione della regione e dall'adozione gi sirumenti atiuativi dello slesso.
Si considerano, huttavia, non fabbricabili § terreni di proprietd di collivatori direlli o di imprendilori agri-
coli prefessionali, i quali sono condolli dagli stessi proprietari e sui quali persiste {ulilizzazione agro-
silvorpaslorale mediante 1'esercizio di attivita direlle allo coltivazione del fondo, alla silvicollura, allo
funghicallura ed all'allevamento di animali. Per la definiziene di coltivalore direlto o di imprenditore
agricolo professionale si veda la voce “ferrenc agricolo”.

¢ Aree fabbricabili in case di utilizzozione edificatoria.

In fale ipotesi, dalla deia di inizio dei lavori di cosluzione fino al momento di ullimazione degl sles-
si {ovvero fino al momento in cui il fabbricato & comunque utilizzato, qualora siffatio memento sia
anlecedenle a quello dell'ulimazione dei lavori di costruzione), la base imponibile IC] & dela solo
dal valore dell'area, da qualificare ogli effefii impositivi comunque come fabbricabile, indipenden-
temente dalla sussistenza o meno del requisiio dell’edificabilits, senza compulere, quindi, il valore
del fabbricato in corsa d'opera.

Analogamenle, in caso di demolizione di fabbricale e ricostruzione sull'area di risulia oppure in ca-
so di recupero edilizio ai sensi dell'ari. 31, comma 1, leftere ¢}, d), e}, della legge 5 agesio 1978,
n. 457 [atualmente recepilo dalarl. 3 del D.PR. 6 giugno 2001, n. 380, recante il " Testa unico
delle disposizioni legislative e regalomentari in materia edilizia"}, lo base imponibile ICI - dalia da-
ta di inizio dei lavori di demolizione oppure di recupero fino al momento di ulimazione dei lavori
di ricostruzione o di recuperc {ovwero, se aniecedente, fine al momenio dell'utilizzo) - & costituita so-
lo dal valore dell'areq, senza compulore, gquindi, il valore del fobbricalo che si sla demolendo e ri-
costruendo oppure recuperando.

Owviamenle, o partire dalla dala di ulimazione dei laveri di costruzione, ricostuzione o recupero
[owvero, se antecedente, dalia data in e il labbricato costruiio, ricostuilo o recuperato & comunque
ulilizzato) lo base imponibile ICI & dola dal valore del fobbricalo;

per terreno agricolo si inlende il lerreno utilizzato per I'esercizio delle aftivila indicate nelfart. 2135
del codice civile. Siveda in proposiic anche la voce “Esenzioni ed esclusioni”, a pagina 14 e seguer-
li. Si trafla delle aitivita diretie alla collivazione del fondo, alla silvicollura, all’alievamento di animali
ed alle allivitd connesse direlle ciog alle manipolazione, conservazione, lrasformazione, commercio-
lizzazione & valorizzazione che abbiano ad oggetio prodelii olienuli prevalentementie dalle collivazio-
ne del fondo o del bosco o dall'allevamento c?l animali, nonché dirslie alla forniture di beni o servizi
medianie I'viilizzazione prevalente di atirezzalure o risorse dell'azienda normalmenie impiegate nell'at-
fivild agricole esercitata, ivi comprese quelle diretie alla valorizzazione del ferritorio e del patrimonio
wrale e foresiale, owero alla ricezione ed ospitalitd come definite dolla legge.

Come e nolo, nel reddilo dominicale dei ierreni & compreso anche quello dei fabbricati riconoscivti
rurali ai fini fiscali in quanto funzionali oli'esercizio deli'allivita agricola.

Si precisa che per colfivaion direfii o imprenditori agricoli professionali deveno intendersi, ai sensi del-
l'arl. 58, comma 2, del D. igs. 15 dicembre 1997, n. 446, le persone fisiche iscrille negli appositi
elenchi comunali previsti dall'art, 17 della legge © genncio 1963, n. 9, e soggeiie ol conispondente
obblige dell'assicurazions per invalidila, vecchiaia e malattia lo cancellazicne dagli elenchi gu effetto
a decorere dal 1° gennaio dell'anno successiva). Detto definizicne normativa vale non soltanto ai fini
defl'applicazione delle agevolazioni recate dall'art. @ del D. Lgs. n. 504 del 1992, ma anche o quel-
i della non edificabilila &gea' sucli di cui all'art. 2, comma 1, lett. bj, del D. lgs. n. 504 del 1992;




+ per fabbricoto rurale si deve intendere quello individuaio ai sensi dellart. @, del D.L. 30 dicembre
1993, n. 557, converlite dalla legge 26 febbraio 1994, n. 133,
A questo proposito si ricorda che I'arl. 23, comma 1-bis del D.1. 30 dicembre 2008, n. 207, con-
vertito, con medificazioni, dolla legge 27 febbraio 2009, n. 14, ha stabiliic, in via inlerpretaliva,
che l'ari, 2, comma 1, lettera o), del D. lgs. n. 504 del 1992, deve inlendersi nel senso che non
si considerano fobbricali le unilé immobiliar, anche iscritle o iscrivibili net catasto fabbricati, per le
quali ricarrene i requisiti di ruralitd di cui all'art. @ del DL n. 557 del 1993,

Fer quanic concerne la nozione di fabbricalo wrale il comma 3 dell'ert. © def D.L. n. 557 del 1993,
slobilisce che ai fini del riconoscimenio delia ruralitt degli immohbili agli effeiti fiscali, i fabbricati o
porzioni di fabbricati destinati ad edilizia abitativa devono scddislare le seguenti condizioni:

= il fabbricalo deve essere utilizzato quale abitozione:

1} dal seggetto titolare del didillo di proprietd o di aliro diritio recle sul lerreno per esigenze con-
nesse all'allivitd egricela svolta;

2} dall'aifittuario del terreno slesso o dal soggetio che con dfiro titole ideneo conduce il terreno a
cui Vimmobile & asservito;

3} dai familiori convivenli a carico dei soggelii di cui ai numeri 1) e 2) risulianti dalle cerlificazio-
ni anagrafiche; da coadivvanti iscrilli come fali a fini previdenzicli;

4} da soggelii tilolari di fratiomenli pensionistici corrisposti a seguite di allivitd svolie in agricollura;

5] da uno dei soci o amminisiratori delle socield agricole di cui all'art. 2 del D. lgs. 29 marzo
2004, n. 99, avenii lo quelifica di imprenditore agricelo professionale;

# 1 soggetti di cui ai numeri 1), 2) e 5) devone rivestire o qualifica di imprenditors agricolo ed es-
sere iscrilli nel registro delle imprese di cui all'art. 8 della legge n. 580 del 1693;

= il terreno cui il fobbricalo & asservilo deve avere superficie non inferiore a 10.000 meti quadra-
li ed essere censilo al catasto ferreni con afiribuzione di reddite agrario. Qualora sul terreno sic-
no praticate coliure specializzale in serra o la funghicoliura o alire coltura intensiva, owero i fer-
reno & ubicato in comune consideraio montano ai sensi dell'arl. 1, comma 3, della legge n. 97
del 1994, delio limite viene ridoiic o 3.000 meiri quadrati;

> il volume di affari derivanie da afiivita agricole del soggello che conduce il fondo deve risultare
superiore alia metd del suo reddile complessivo, deferminale senza far confluire in esso i trotia-
menli pensionislici corrisposti a seguito di aftivilé svolia in agricoltura. Se il terreno & ubicalo in un
comune consideralo monlano ai sensi della cilata lagge n. 97 del 1994, il volume di affari deri-
vante da allivile agricole del soggeito che conduce il fondo deve risuliare superiore ad us guarte
del suo reddito complessivo, delerminato secondo la disposizione del periodo precedente. Il vo-
lume d'affari dei soggetti che non preseniono la dichiarazione ai fini dell'IVA si presume pari al Ii-
mite massimo previsio per |'esonero dall'art. 34 del D.PR. n. 633 del 1972;

# i fabbricali ad uso abilativo che hanno le coratteristiche delle unil immobiliari ubane apparie-
nenli alle categorie A/ 1 e A/8, owvero le caratteristiche di fusso pravisle dal decreto def Minisiro
dei lavori pubblici 2 agosto 1969, adofiato in atuaziore dell'arl. 13, della legge n. 408 del
1949, non possono comunque essere riconosciuli come rurali.

Il comma 3-bis dell'art. 9 del D. L. n. 557 del 1993 siabilisce, invece, che ai fini fiscali deve rico-
noscersi carafiere di ruralile alle costruzioni strumentali necessarie allo svolgimento dell'alliviia agri-
cola di cui oli’art. 2135 del codice civile e in particolare destinale:

a) clla prolezione delle piante;

b) alla conservazione dei prodolli agricoli;

c| alla custodia delle macchine agricole, degli atirezzi & delle scorle occorrenti per la collivazione
e |'ollevamente;

d) all'allevamentc e ol ricovere degli animali;

e} all'agrilurismo, in conformild a quanto previsio dolla legge 20 febbraio 2006, n. 96:

fl ad cbilozione dei dipendenli esercenti atiivile agricole nell'czienda a lempo indeterminato o a
tempo delermincio per un numero annuo di giomate loveralive superiore a cenlo, assunli in con-
formita alla nermativa vigente in maleria di collocamento;

g} clle persone addelie all'atliviia di clipeggio in zona di montagno;

h} od uso di ufiicio dell'azienda agricolg;

il alla mcnipoluzione, ?rosFormozione, conservazione, valorizzazione o commercializzazicne dei
prodotli agriceli, anche se effelluate da cooperative e loro consorzi di cui all'art. 1, comma 2,
del D. igs. 18 maggio 2001, n. 228;

) all'esercizio dell'cfiivild agricola in mase chiuso.

Il comma 3-fer dell'arl. 9 del D. L. n. 557 del 1993 prevede che le porzieni di immebili innanzi
elencale, deslingle ad abiiazicne, sono censile in calasio, avfonomamente, in una delle calegorie
del gruppo A.
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- - - -

Fermi restando i requisiti previsti dal comme 3 dell'art. @ in questione, il comma 4 considera rurale
anche il fabbricaic che non insiste sui lerreni cui limmaobile & asservilo, purché enlrambi rsulline ubi-
cati nello stesso comune o in comuni confinant.

!l successivo comma 5 siabilisce che, nel caso in cui l'unitd immobiliare sia ulilizzala congiuntamen-
e da pit proprielari o tilolari di aliri dirithi reali, do pit offitiuari, owero da pit soggelli che condu-
cono il fondo sulla base di un tilolo idoneo, i requisifi devono sussislere in capo ad almeno uno di
tali soggeli.

Quolora sul lerrenc sul quale & svello l'atliviia agricola insisiano pid unita immobiliari ad uso abilati
vo, i requisili di ruralila devono essere soddisfatti distintamenle,

Nel caso di ulilizzo di piv unita ad uso abitative, da parte di componenti o slessa nucleo femiliare,
il riconoscimenlo di ruralitd dei medesimi & subordinalo, olire che allesislenza dai requisiti indicati
nel comma 3, anche al limite massimo di cinque vani catasiali o, comunque, di 80 mq per un abi-
tante e di un vano colasicle, o, comunque, di 20 metri quadiali per ogni aliro abilante olire i pri-
mo. Lo consistenza calaslele & definiia in base ai criteri vigenti per il calaslo dei fabbricali,

Il comma 6, infine, prevede che non si considerano produtive di reddito di fabbricati le coslruzioni
non utilizzate, purché risulline soddisfatie e condizioni previsie dal comma 3, dellarl. 9, lettere ql,
c), d) ed e]. lo state di non uiilizzo deve essere comprovalo da apposila autocertificazione, allesian-
te I'assenza di allacciamento alle refi dei servizi pubblici dell'energia elefirica, dell'acquo e del gas.
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Z 1. VALORE DEI FABBRICAT]

Per i fabbricati il valore & costiluio dall'intera rendita catastale moltiplicata:
- per 140, se si watla di lobbricali classificali rel gruppo calasiole B (callegi, convilli, ecc.).

Si ricorda che delio coefficients, originariomenie pari a 100, & siato rivalulalo nelia misura del 40%
per effeto dell'art. 2, comma 45, del D.L. n. 262 del 20006, e che tale rivalutazione decore dalla da-
la di enirale in vigore del ciiate decrelolegge, e cicé dal 3 oticbre 2006;

- per 100, se si tratla di febbricati classificali nei gruppi catostali A (abilazioni) e C (magazzini, deposi-
ti, loboralori, ecc.), con esclusione delle categoris A/10e C/1;

- per 50, se si Iratte di fabbricati clossificeti nel gruppo calasiale D {opifici, alberghi, tecti, ecc.) e nella
calegaria A/ 10 (uffici e studi privali);

=~ per 34, se si walla di fabbricati classificali nella cotegoria C/ 1 negozi e bolleghe).

t

le rendite da assumere per F'anno di riferimenio sonc quelle risuftanli in catasto ol 1° gennaio deli'anno
slesso, aumentate del 5%. Si tlenga presenle che le rendite annoiale negli alli colasiali, anche se di recen-
fe ailribuzione, non comprendono 'aumento del 5%.

1.1. fabbricati di interesse storico o arfistico

Per i fabbricati di inleresse slorico o ariistico oi sensi dell’art. 10, del D. lgs. n. 42 del 2004, si assume
la rendila, ovviamente aumentata del 5%, delerminata medianie |'applicazione della tariffe d'eslimo di
minore ammonlare hra quelle previsie per le obilazioni della zona censuaria nella quale & situalo il fabbri-
cato.

Per poter quanfificare il volore dell'immabile lole rendila va molliplicaia per 100, anche se i fabbricato
catastalmente & clossificato nello categoria A/10 o C/1 oppure rel gruppo B o D. Cio, in quanio, con
detio criterio di determinozione della rendita, il fabbricalo & stato assimilato ad ua'ahitazione.
Uneccezione a lale sistema si ha nef caso di fobbricali appartenenti al gruppe D sfomitt di rendita cata-
stale, per i quali il valore & determinalo in base alle modalily indicale nel successivo punto 1.2,

1.2. Fabbricaii delle imprese

Per i fabbricati clossificabili nel gruppo catastale D, non iscrilli in catasio, ovvero iscrilfi, ma senza afiribu-
zicne di rendila, inleramente posseduti da impresa e disiinfamente confabifizzati, il valore & determinalo
sulla bose dei cosli di acquisizione ed incrementativi conlabilizzali, ctiualizzaii mediante I'applicazions
dei coefficienti determinati annualmente con decreto ministeriale.

E4 2. VALORE DELLE AREE FABBRICABIL

Per le aree fabbricabili il valore & costiluiie du quello venale in comune commercio determinalo avende
riguarde alla zona ferriloriale di ubicazione, all'indice di edificabilita, alle destinozione d'uso consentia,
agli oneri per evenluali lavori di adatlamento del lerrenc necessari per la coslruzione, ai prezzi medi rile-
vaii sul mercato dalla vendita di aree aventi ancloghe caralierisiiche.

Sifa presenle che il comune, in base all'art. 59, comma 1, lettera g}, del D. lgs. n. 446 del 1997, al fi-
ne di ridurre I'insorgenza di conlenzioso pud determinare periodicamenie e per zone omogenee i valor
venali in comune commercic delle aree fabbricabili.
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Z 3. VALORE DEI TERRENI AGRICOLI

Per i terreni agriceli i valore & costituito dal reddito dominicale moltiplicalo per 75.

Il reddito dominicale da assumere & quello risulianie in catasio al 1° gennaio dell’anno di riferimento, au-
menicio del 25%.

Si ricorda che anche i redditi dominiceli negli alli catostali di recente aitribuzione non comprendono det-
lo aumento.

&= ESENZIONI

Sono esenli dalfiCl a nomma dell'ort. 7 del D. lgs n. 504 del 1992 per il periodo dell'anno durante il

quale sussistono le condizioni prescritie dalla legge:

al gliimmobili posseduli dallo Stalo, dalle regioni, dalle province, nonché dai comuni, se diversi da quel
li indicati nell’uliimo periodo del comma 1, dell'art. 4 del D. igs. n. 504 del 1992, dalle comunita
monicne, doi consorzi fra detti enti, dalle unitd sanitarie locali, dalle istiluzioni sanilarie pubbliche au-
lonome di cui all'art. 41 della legge 23 dicembre 1978, n. 833, dolle camere di commercio, indu-
slria, arligianalo ed egricollura, z?esi‘moii esclusivamenle i compili isliluzionali. Defta esenzione si de-
ve imendgere applicabile anche ai consorzi lra enti lerritoriali ed aliri enii che siano individualmenle
esenli ai sensi di queslc slessa disposizione;

b} i fabbricati classificati o classificabili nelle categorie calasiali da E/1 a £/9:;

c) ifabbricoli con desiinazione ad usi cullurali di cui allart. 5-bis del D.PR. 29 sellembre 1973, n. 601
& successive modificazioni:

d) i fabbricali destinali ssclusivamente all'esercizic del cullo, purché compatibile con le disposizioni de-
gli arii. 8 e 19 della Costituzione e le loro pertinenze;

e} i fabbricali di proprield della Sania Sede indicati negli arll. 13, 14, 15 e 16 del Tralicio Loleranen-
se, softoscrillo I'11 febbraio 1929 e reso eseculive con legge 27 maggio 1929, n. 810;

fl i fubbricali appartenenti agli Siali esleri e alle organizzazioni internazionali per i quali & previsia 'esenzio-
ne dall'imposta focale sul reddito dei fabbricali in base ad accordi intermazionali resi asecutivi in llalia;

g} i fabbricali che, dichiarali inagibili o inabiiabili, sono slati recuperati al fine di essere destinali alle at-
fivila ossislenziali di cui olla legge 5 febbroio 1992, n. 104, limitalamente al periodo in cui sono adi-
biti diretlamenie alfe svolgimenio delle atfivita predetie;

h) i lerreni agricoli ricadenti in aree moniane o Jijcollino delimitote ai sensi dell'art. 15 della legge 27
dicembre 1977, n. 984. Per informazioni particelari riguardanti 'esenzione dei terreni agricali, si ve-
do la successiva voce “Casi df esenzione e di esclusione dei ferreni agricoli”:

i| gli immokili ulifizzali dai soggetti di cui all'art. 73, comma 1, lellera ¢, del TUIR, destinali esclusivamen-
e alle svolgimenic di aliivils assisienzicli, previdenziali, sanitarie, didatiiche, ricelfive, culiurali, ricreative
e sporfive, nonché delle aliivita di cui all'art. 16, leflera ), della legge 20 maggic 1985, n. 222.
Con riferimenio a queslo ulimo case, si precisa che l'art, 39 del D.L. n. 223 del 2006, sostiluendo
Farl. 7, comma 2-bis del D.L. 30 seitembre 2005, n. 203, converlilo dalia legge 2 dicembre 2003,
n. 248, ha slabiliic che “l'esenzione disposta dall'articolo 7, comma 1, lefiera i), del decreto legisla-
tivo 30 dicembre 1992, n. 504, si infende applicabile alle offivitd indicate nella medesima leffera che
non abbiano esclusivamente naturo commerciale”.

Cen lo circolare n. 2/DF del 26 gennaic 2009 sono stati fomili importanti chiarimenti ai fini dell’ap-
plicazione dell'esenzione in esame.

Occorre, inclire, precisare che, con le ordinanze n. 429 del 19 dicembre 2006 e n. 19 del 26 gen-
naio 2007, la Corte Coslituzionale, nel dichiarare marifestamente infondata ta questione di legitimi-
I coslituzionale dell'art. 59, comma 1, leflera ¢, del D. lgs. n. 446 del 1997, ha cffermato che der-
la norma non innova la discipling dei requisiti soggelivi dell'esenzione di cui all'ort. 7, comme 1, let-
tera i} del D. lgs. n. 504 de?]‘?@?, in guanlo 'esenzione deve essere riconoscivla solo all'ente non
commerciale c%e, clire o possedere 'immobile, lo ulilizza direflamente per io svolgimento delle atlivi-
i ivi elencate. | comuni, sulle base dell'art. 59, comma 1, lellera ¢/ cﬁz‘l D. lgs. n. 446 del 1997,
posseno, quindi, stabilire unicamente che I'esenzione in questione “si applica soltanto ai fabbricati”,
escludendo dall'egevolazione le aree fabbricabili ed i terreni agricoli.

E2 PIccoll APPEZZAMENTI O “ORTICELL”

Delli terreni, se non sono aree fabbricabili, sono esclusi dal campo di applicazione dellICI, in quanie su
di essi le ofiivild agricole vengono eserciiate occasionalmente in forma non imprendiloriale.

2 CAS| DI ESENZIONE E DI ESCLUSIONE DEI TERREN| AGRICOLI

Nell'elence allegato alla circolare del Ministera delle Finanze n. 9 del 14 giugno 1993, (pubblicala sul
5.0.n. 53 clla G.U.n. 141 del 18 giugno 1993) sono indicati | comuni, suddivisi per provincia di ap-
pertenenza, sul cui terrilorio i lerreni agricoli sono esenli doll'lCI, ai sensi dell'art. 7, comma 1, letere k),
del D. Lgs. n. 504 del 1992.




Se accanio all'indicazione del comune non & riporiata alcuna annofazione, 'esenzione opera sull'infero
ferrijorio comunale,

Se, invece, & riporlata 'annolazicne parziclmente delimitaio, sintetizzata con I'acronimo <PDs, 'esenzio-
ne opera limiatomenle ad una porle del ferritorio comunale; in quesli casi, per Vesatio individuazione del
le zone agevolete, occorre rivolgersi ai compeatent uffici comunali.

Per | comuni compresi nei terriiori delle province aulonome di Trento e Bolzano - Bozen e dello regione
Friuli-Venezia Giulia sono falle salve le eventuali leggi degli enti lerritoriali appena cilali che delimitano le
zone agricole svanlaggiate in mode diverse da quello risuliante dall'efenco allegatio alla cilala circolare.

All'elenco non sono inleressali i lerreni che possiedono le caratierisliche di area fabbricabile in quanto lo-
li terreni, indipendenlemente dal lore ulilizzo e dalle modalité con cui & effeftuato, devono essere assog-
geftali all'ICI non come terreni agricoli bensi come aree edificabili. L'unica eccezione & dota dai lerreni
di propriela di collivalori direfli o di imprenditori agricoli professionali che siano condolli dagli stessi pro-
prielari e sui quali persisia |'ulilizzaziene agrosivo-pastorale mediante lesercizio di ativila direlle alla col-
livazione del fondo, alla silvicollura, alia %nghicoﬁ%uro ed all'allevamento di animali. GQuesii lerreni, non
polendo essere considerali aree fabbricabili per definizione legislativa, conservanc comunque, sussislen-
do le condizioni indicate, il carallere di terrenc agricolo e, quindi, per essi pud operare I'esenzione ori
ginata dalla loro ubicazione in comuni compresi nell'elence allegalo alla cilato circalare ministeriale.

Naon sono, allresi, inleressali all'elenco i terreni, diversi dalle aree fabbricabili, sui guali nen vengono eser-
cilale le attivild agricole intese nel senso civilislico {art. 2135 del codice civile).

Sitratta di lerreni normalmente inutilizzali, cosiddetli lerreni “incolii’, e di quelli non pertinenziali di fabbri-
cali, ulilizzati per atiivita diverse da quelle agricole.

Non sono egualmente inferessali cll'elenca i terreni, diversi dalle aree fabbricabili, sui quali le ativit agri-
cole sono esercilale in forma non imprendiioriale come awiene nel caso dei piceoli appezzamenti di ler-
reni, cosiddelli "orticelli”, coliivali occasionalmente senza siruttura organizzativa.

I terreni che non hanno il caratiere di area fabbricabile né quello di terenc agricolo secondo la definizio-
ne di legge reslanc oggetfivamente esclusi dal campe di applicazione delliCl.

Per la nozione di coliivalori diretli e di imprenditori agricoli professionali si rinvia cllo voce “Definizione di
fabbricato, area fabbricabile e terreno agricolo” ¢ pagina 11.

A4 DL R ATRE P e
A, DGERIVERTED BFE R

Per la compilazione dei quadri descritlivi degli immobili possono essere di orientamento i seguenti esempi,

= EsEMPION. |1
FassricATO CHE # 10 oriosre 2008 HA PERSC IF CARATTFRISTICHE RICHIESTE DAUA IFGGE PER ESSERE ESCILISO O
ESEINTATO DALUIPOSTA,

| conlribuente che fo ha posseduto per Iiniero anno 2008 deve indicare, nel “Sefiore di ideniificazione
L) . I - - p . - - . afe .

dellimmobile”, 12 mesi di possesso & 9 mesi di esclusione od esenzione e specificare nel sefiore relali-

£ - - - p - ’ . . . 1" . p . .

vo alla “Siluazione esistente of 31 dicembre dell'anno di riferimenio” che |'immobile, ancora in sua pos-

sesso al 31 dicembre del 2008, non & escluso od esenie da imposizione.

Tale fabbricate, in assenza di variazioni nel corso deli'anna 2009, non deve essere dichiaraio nel 2010

pur conlinuando ad essere dovulo il versamenlo delfimposta.

£ EseMPiO N, 2
FABBRICATO DICHIARATC INAGIBILE © INABITABIE E DI TATTO UTHIZZATO A DECORRERE DAL 10 NOVEMBRE 2008,

Il contribuente deve indicare, nel “Seftore di identificazione dell'immobile”, 12 masi di possesso e 10 me-
si di riduzione e specificare nel setflore relative alla “Sitvazione esistente al 31 dicembre dell'anno di rife-
rimenta” che il fabbricoto non ha le caratieristiche per godere della riduzione; per cui, permanendo tale
sitvazione, nel corso dall'annc 2009 deve essere verscia l'imposta per infero ed il fabbricato non deve
assere dichiaralo nel 2010,

£ FEsempPioN. 3
FABBRICATO PER Il GUAIE St SONO VERIFICATE If CONDIZIONI DI ESCIUSIONE O DI ESENZIONE DALTCT A PARTIRE DAL 23
DICEMBRE 2008.

Il corkibuente deve comunquecrresemare la dichiarazione relativa all'anne 2008, anche se la modifica
infervenula incide sull'imposia dovula solo o decorrere dall'anno 2009, Perlanio, egli deve indicare, nel

“Seffore di identificazione dell'immobile”, 12 mesi di possesso e O mest di esclusione o di esenzione &
specificare, nel seflore relolivo alla “Sitvazione esistente al 31 dicembre dell'onno di riferimenic’” che [
mobile & escluso od esenie.
In 1ol modo risulla chiaro che, permanendo della situazione nell'anno 2008, non deve essere presentala
la dichiarazione nel 2009,




Inversamente, per Iimmebile che solianto dal 22 dicembre 2008 ha perso le caratlerisiiche di esclusic-
ne o di esenzione, il contribuenie deve indicare, nel “Settore di identificazione dell immokile” 12 mesi di
possesso e 12 mesi di esclusione o di esenzione e specificare nel sellore relativo alla “Sitvazione esisten-
te ol 31 dicembre dell'anno di riferimento” che I'immobile non gode di alcuna esclusione o esenzione.
Anche in questo caso risulia chioro che, permanendo Iole situazione nell'anno 2009, non deve essere
preseniata la dichiorazione nel 2010, menire deve essere effellualo il pagemento dell imposta.

£ EstMpio N. 4
FABBRICATO PER it QUALE Si SONG) VERIFICATE LE CONDIZIONI PR I RICONOSCIMENTO DEILA FUBALTA A PARTIRE DAL 20
MARZD Z2008.

I contribuente deve indicare nel:

¥ settore di identificazicne dall'immabile:
e il numero 5, nel campo 1 relativo alle caratierisiiche dellimmobile:
° 12 mesi di possesso, nel campo 14; '
s Q mesi di ruralita, nel campo 15;

* seftore relafivo alla silvazione al 31 dicembre dell'onno di riferimento;
s [SI], nel campo 18, poiché 'immobile & slalo posseduto alla data del 31 dicembre 2008:
o [Sl], nel campo 19, poiché l'immabile alle dota del 31 dicembre 2008 possedeva le caratieristiche
di ruralitar;

In 1ef caso risulia chicro che, permanendo la siluazione appena descriio nell'annc 2009, il contribuente
ron deve preseniare la dichiarazione nel 2010.

&3 ESEMPION. 5
FABBRICATC CHE HA PERSC 1E CONDIZIONI PER I RICONDOSCIMENTS DEUA RURALTA A PARTIRE DAL 20 mapzo 2008,

In tal caso il contribuenie deve indicare nel:

.,

= sellore di identificazione dell'immobile:

° il numero 5, nel campo 1 relative alle caratieristiche dell immobile;
¢ 12 masi di possesso, nel campe 14;

® 3 mesi di rralild, nel campo 15;

= seflore relative alla sitvazione al 31 dicembre dell'anno di riferimenio:
® [51], nel campe 18, paiché I'immobile & siclo possedulo olla dola del 31 dicembre 2008:
® [NOJ, nel compo 19, poiché ['immobile alla dala del 31 dicembre 2008 non possedeva le caral-
teristiche di ruralita;
* nei campi 20 o 21 deve essere indicato [SI] o [NO] a seconda che, alla data del 31 dicembre
2008, spelli o meno la riduzicne per i fabbricali dichiarati inagibili o inabilabili oppure se si ati o
mene di abilozione principale.

Anche in questo caso risulta chiaro che, permanendo la sitvazione appena descritia nell'anno 2009, il con-
buente non dovra presentare lo dichiorazione nef 2010, mentre dovra effeliuare il pagamenio dell'IC.

E EseMPION. 6

ABITAZIONE PRINCIPALE, CLASSIFICATA NEUWA CATEGORIA CATASTALE AT, CHE PER I'INTERD ANNG 2008 E STATA FOSSEDUTA
DA 3 SOREUE PER IE QUAL, RICORRENDC UING DEI CASI HIUSTRATI NEL PARAGRAFO 2. PERMANE ['OBBUGO DICHIARATVG).

la delrazione per abilazione principale & quella di base pari ad euro 103,29.

la sorella A & proprielaria dell'immobile per il 50%; la sorella B per il 30%; la sorelle C per il 20%; ma
solianio B e C vi hanno dimorato dal 10 genncio fino al 20 giugne 2008. Quest ullima situozicne com:-
poria che sole B e C hanno diritte alla delrazione per abilazione principale di euro 103,29, che deve
gssere suddivisa tra loro in porli uguali, rapperiandala al periodo di ulilizzo dell'immaobile come abilazio-
ne principale, che risulla pari o & mesi.

Pertanto, B e C possono godere ognuna della detrazione di euro 25,82 che risulla dal seguente calcolo:
euro 103,29 : 12 [mesi} = euro §,6075 x & [mesi] = euro 51,645 : 2 1B e C) = eurc 25,82,

la sorelia A deve dichiorare I'immobile per la sue quota, senza polere, perd, usufiuire della detrazione

per abilazione principale; perlanio, nel quadro descritivo dell'immobile deve indicare:

* 50% di quola di possesse, nel campoe 13;

° 12 mesi di possesso, nel compo 14;

¢ G euro di detrazione per abilazicne principale, nel campo 17.

° [3)], nel campo 18, poiché I'immobile & stolo possedulo alla dala del 31 dicembre 2008;

® [NO], nei campi 19, 20 e 21, poiché I’immoEile alla doia del 31 dicembre 2008 nen era né esclu-
s0, né esenle, né rurale, né oggetio di riduzioni o adibilo ad chitazione principale.

la sorella B nella dichiarozicne deve indicare:
* 30% di quota di possesso, nel campo 13;
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® 12 mesi di possesso, nel campo 14;

® euro 25,82 di delrazione per abiiczione principale, nel campo 17;

e [9], nel campo 18, poiché immobile & state possedute alla dala del 31 dicembre 2008:

@ [NC], nei campi 19, 20 e 21, poiche |'immogile alle dala del 31 dicembre 2008 nen era né esclr
so, né esente, né rurale, né oggello di riduzioni o adibito ad abitazione principale.

la sorella C rella dichiorazione deve indicare:

e 20% di quola di possesso, nel campo 13;

o 12 mesi di possesso, nel campo 14;

* euro 25,82 di deirazione per cbilezione principale, nel campo 17;

» [31], nel campo 18, peiché 'immobile & stoic possedulo alla dala del 31 dicembre 2008:

° [NC], nei campi 19, 20 e 21, poiché I'immoEile clla date del 21 dicembre 2008 non era né esclu-
so, né esente, né rurale, né oggetto di riduzicni o adibite ad abitazione principale.

Se, ad esempio, la sorella B vucle dichiarare I'immobile anche per le alire sorelle deve compilare # qua-

dro descrillivo dell'immobile come innanzi illustraio e deve, inolire, compilare anche il quadra dei conii-

folari nel frontespizio della dichiarazione, premetiendo il numero d'erdine ulilizzale per il quadro descrit
fivo de“’immobircj: in questione.,

Per la sorella C deve essere indicalo, olire a 12 mesi di possesse, la quola del 20% ed ewo 25,82 di
detrazione per chilazione principale; per la sorella A deve essere indicale, olire o 12 mesi di possesso,
la quota del 50% e O euro di delrazione per abilozions principale.

Per entrambe deve essere, inolire, compilalo il seltore relative allo sitvazione al 31 dicembre dell'annc di
riferimento, seguendo le modalitd sopra descritle.
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