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Art.33 - Zone H.2 aree vincolate come fasce di arretramento dei manufatti dal filo strada o
dalla ferrovia, verde privato.

33.6. - SCHEDA NORMA

Area 01 — Area per la realizzazione di una nuova stazione di servizio per la distribuzione
stradale di carburanti lungo la Via Avv. Del Magro.

Interventi ammessi e destinazioni d’uso:

Realizzazione di una nuova stazione di servizio lungo la Via Avv. Del Magro, in localita Frizzone, per
la distribuzione stradale di carburanti liquidi, gpl e metano per autotrazione, con attivita e servizi
integrativi di cui all’art.56 della L.R. 7 febbraio 2005 n°28 e s.m.i. (c.d. Codice del Commercio).
Realizzazione delle opere di urbanizzazione.

Parametri urbanistici ed edilizi di progetto:

Indice di fabbricabilita fondiario (If) = 0,50 mc./mg.

Rapporto di copertura massimo (Rc) = 20%

Altezza massima dei fabbricati (H) = 6,00 ml.

Altezza massima dei serbatoi/silos/cisterne e simili e/o delle attrezzature integrative degli impianti
= 16,00 ml.

Per i parametri tecnico-dimensionali e le altre specifiche della nuova stazione di servizio, delle
attivita e i servizi integrativi, di cui all’art. 56 della L.R. 7 febbraio 2005 n°28 e s.m.i., per la dotazione
degli spazi destinati a parcheggio, fanno fede gli elaborati grafici di Progetto che costituiscono parte
integrante e sostanziale della presente Scheda Norma.

Fatto salvo quanto riportato all’Art. 57 della L.R. 7 febbraio 2005 n°28 e s.m.i. non costituiscono
variante al progetto approvato le modeste variazioni planivolumetriche contenute entro +/- 10%
delle misure progettuali e le modeste variazioni del posizionamento degli impianti purché realizzate
nel rispetto delle specifiche normative di settore.

Procedura d'intervento:
Intervento diretto con rilascio di titolo abilitativo.

Prescrizioni qualitative di dettaglio:

Le prescrizioni degli Enti preposti alla gestione e alla tutela del territorio e delle risorse ambientali,
nonché le misure di mitigazione/compensazione che derivano dalle determinazioni del processo di
VAS costituiscono specifici contenuti prescrittivi che sono parte integrante e sostanziale della
presente scheda norma.

Condizioni alle trasformazioni:

1) Al fine evitare sversamenti accidentali in acque superficiali e sotterranee sia in fase di
cantiere che di esercizio e di gestire correttamente lo smaltimento dei reflui, in assenza della
possibilita di allaccio alla pubblica fognatura 'intervento dovra prevedere la realizzazione di
adeguati sistemi in grado di raccogliere e di pretrattare le acque di prima pioggia, nonché i
reflui prodotti dall’esercizio commerciale e dal personale di servizio;

2) al fine di assicurare il risparmio idrico e di mitigare I'effetto dell'impermeabilizzazione dei
suoli dovranno essere previsti adeguati sistemi di auto contenimento delle acque da
riutilizzare sia a supporto parziale del sistema antincendio, sia per innaffiare I'area a verde;

3) alfine difavorire il risparmio energetico e I'utilizzo delle fonti rinnovabili di energia:
= gli edifici dovranno essere realizzati con tecniche e materiali improntati al




raggiungimento della massima efficienza dal punto di vista energetico;
= jpuntidiilluminazione dovranno essere dotati di sistemi ad alta efficienza;
= dovra essere valutata la possibilita di coprire i fabbisogni energetici attraverso I'impiego
di sistemi che utilizzino energie rinnovabili (pannelli fotovoltaici, pompe di calore ecc.)
4) Lo studio geologico di fattibilita ha identificato le condizioni di pericolosita e di fattibilita per
la nuova previsione, in ottemperanza ai disposti delle “Direttive per le indagini geologiche”
Allegato A al D.P.G.R. n. 53/R del 25/10/2011 “regolamento di attuazione dell’art. 62 della
L.R.T. 3/1/2005 n. 1 in materia di indagini geologiche”:

Per quanto riguarda la PERICOLOSITA’, sono risultate le seguenti condizioni:

-pericolosita geomorfologica: trattandosi di aree in cui i processi geomorfologici e le caratteristiche
litologiche e giaciturali non costituiscono fattori predisponenti al verificarsi di processi
morfoevolutivi, ma in cui vi sono condizioni di potenziale suscettibilita alla subsidenza per scadenti
caratteristiche geotecniche dei terreni di bassa pianura, viene attribuita la: classe di pericolosita
elevata (G.3)

-pericolosita idraulica: le analisi idrauliche condotte a livello di R.U. e di P.S. concorrono a definire
I’assenza di condizioni di rischio di esondazione e di alluvionamento per Tr = 200 anni e pertanto,
applicando i criteri di valutazione contenuti nel punto 2.1. C.2. dell’All “A” al D.P.G.R.T. 53/R/2011,
viene attribuita la classe di pericolosita idraulica media (1.2) — aree interessate da allagamenti per
eventi compresi tra 200<Tr<500 anni:

-pericolosita sismica locale: sulla base di indagini geofisiche e di tipo geologico sull’area di pianura
in cui si colloca I'intervento, viene confermata la gia presente attribuzione alla zona da parte del P.S.
della classe di Pericolosita Sismica Locale media S.2: zone stabili suscettibili di amplificazioni locali
(che non rientrano tra quelle previste per la classe di pericolosita sismica S.3) — 2.1. C.5 DPGRT
53/R/2011.

Per quanto riguarda la FATTIBILITA’ sono stati applicati i criteri di valutazione del rapporto tra la
pericolosita del sito e la esposizione dell’intervento nel rispetto della DGRT 53/R/2011, da cui sono
emerse le seguenti classificazioni di fattibilita dell’intervento di nuova realizzazione di volumi e
strutture edilizie:

- La fattibilita _in_ relazione agli aspetti geomorfologici (3.2.1.) risulta Fg3, condizionata
all’accertamento approfondito delle condizioni di potenzialita alla subsidenza del sito e di
compatibilita tra le strutture da progettare e le condizioni stratigrafico-geotecniche di
sottosuolo, relativamente alla realizzazione di strutture edilizie da sottoporre alle necessarie
indagini di supporto alla progettazione strutturale secondo i criteri delle norme vigenti
(NTC/2008, DGRT 36/R/2009)

- La fattibilita in relazione agli aspetti idraulici (3.2.2.) comporta una generalizzata attribuzione
della classe di fattibilita Fi2, tenendo comunque in debito conto la valutazione del corretto
inserimento dell’intervento nel sistema idrografico superficiale e le condizioni di ruscellamento
e deflusso delle acque sia dall’area di intervento che del territorio in cui si verra ad operare la
modifica del reticolo delle fosse campestri esistenti, con la necessita inoltre di rispettare la
norma 13 del D.P.C.M. 5/11/1999 sul rischio idraulico del Piano di Bacino del F. Arno e 'art. 43
delle NTA del RU, in ragione della modificata condizione di permeabilita dei terreni.

- lcriteri generali da rispettare in relazione agli aspetti sismici (3.5.), in ragione della condizione

di pericolosita sismica media, inducono ad assimilare la fattibilita dell’intervento ad una classe

Fs2 con normali vincoli riferiti alla realizzazione di prove geofisiche in funzione delle indicazioni

delle norme vigenti sulle costruzioni in zona sismica (NTC/2008, DGRT 36/R/2009).

| criteri generali da rispettare per le situazioni connesse a problematiche idrogeologiche (3.4)




indicano che per situazioni caratterizzate da fragilita e criticita, in questo caso riferite al bilancio
idrico (acquiferi significativi in grave deficit — Piano Stralcio Autorita di Bacino del F. Arno) &
necessario indicare condizioni di fattibilita specifiche per la fase attuativa o per la valida
formazione del titolo abilitativo all’attivita edilizia, in funzione della natura della trasformazione
e delle attivita previste.

Facendo riferimento alla attribuzione della classe di vulnerabilita dell’acquifero MEDIA indicata
dal R.U. e P.S,, si ritiene confermata la definizione delle prescrizioni-limitazioni del R.U., di cui
alla seguente schematizzazione, riferite alle trasformazioni, fisiche e funzionali, che
comportino attivita inquinanti e/o impianti “inquinanti”.

Yulnerabilita Limitazioni e prescrizioni (1)
BASSISSIMA
Nessuna limitazione.
BASSA
MEDIA Alcune limitazioni. Piani attuativi ed interventi diretti concernenti impianti e/o attivita

inquinanti rispettivamente approvabili ed abilitabili soltanto se corredati della valutazione
della vulnerabilita reale locale e dal progetto delle eventualmente necessarie opere volte
alla mitigazione del rischio potenziale specifico. |l rischio & definito attraverso valutazioni
ALTA incrociate tra vulnerabilita intrinseca, tipologia del centro di pericolo, caratteristiche
idrogeologiche ed idrodinamiche dell'acquifero, valore della risorsa da tutelare (quantita,
qualita ed utilizzo)

Si richiamano infine gli artt. del titolo V “la tutela dell’integrita fisica del territorio e dell’ambiente”
del PS approvato, riportando di seguito quelli maggiormente riferiti alle condizioni di pericolosita
e fragilita riscontrate peculiarmente per I'area di intervento, la cui utilizzazione con gli interventi
di destinazione d’uso previsti, dovra tenere di conto ed ottemperare in termini di raggiungimenti
degli obiettivi di Piano e di mitigazione degli impatti.

Art. 34 Disposizioni correlate alle condizioni di pericolosita geomorfologica
4.4. Nelle situazioni caratterizzate da pericolosita geomorfologica elevata per subsidenza:

a) é vietata l'affivazione di nuovi emungimenti di acque sotterranee, comprese quelle freatiche, con la
sola esclusione degli emungimenti finalizzati al consumo domestico nelle aree non servite da
acquedotto, e di quelli relativi a prese d'acqua per lo spegnimento degli incendi, ove tale attivazione
non sia legitiimata da accurati accertament volti a definire i prevedibili effetti a lungo termine, tenuto
conto sia delle condizioni locali stratigrafiche e di soggiacenza piezometrica, sia della vulnerabilita
degli insediamenti e delle infrastrutture esistenti;

b) i piani attuativi relativi a nuovi insediamenti o alla ristrutturazione urbanistica di insediamenti
esistenti devono essere corredafi da accurate valutazioni del rischio effettivo, e ove occorra integrati
dalla previsione di adeguate opere volte alla sua mitigazione;

c) la valutazione del rischio effettivo, seppure in forma semplificata, e ove occorra la previsione di
adeguate opere volte alla sua mitigazione, deve alfresi corredare ed integrare anche i progetti df

nuova edificazione di manufatti edilizi singoli.

Art. 35 Disposizioni correlate alle condizioni di pericolosita sismica
2.3. Nelle situazioni caratterizzate da pericolosita sismica media (52) e da pericolosita sismica

bassa (S1) non & necessario che il Regolamento Urbanistico detti condizioni di fattibilita specifiche

per la fase attuativa o per la valida formazione del titelo abilitativo all'attivita edilizia.




Art. 36 Disposizioni correlate alle condizioni di pericolosita idraulica

8.

Nelle aree caratterizzate da pericolosita idraulica media, cosi come individuate nell'elaborato QP.G-
02 (Carta delle aree a Pericolosita Idraulica), per gli interventi di nuova edificazione e per le nuove
infrastrutture possono non essere dettate condizioni di fattibilitd dovute a limitazioni di carattere
idraulico. Qualora si voglia perseguire un maggiore livello di sicurezza idraulica, possono essere
indicati i necessari accorgimenti costruttivi per la riduzione della vulnerabilita delle opere previste o
individuati gli interventi da realizzare per la messa in sicurezza per eventi con tempo di ritorno
superiore a 200 anni, tenendo conto comunque della necessita di non determinare aggravi di

pericolosita in altre aree.

Art. 37 Disposizione per la salvaguardia deqli acquiferi e delle fonti di approvvigionamento idropotabile

3.

Nelle aree a media ed alta vulnerabilita & prescritto che i piani aftuativi e gli interventi diretti
concernenti impianti e/o attivita inquinanti possanc essere approvati soltanto se corredati della
valutazione della vulnerabilita reale locale e dal progetto delle eventualmente necessarie opere volte
alla mitigazione del rischio potenziale specifico. Il rischio & definito attraverso valutazioni incrociate
tra wulnerabilita intrinseca, tipologia del centro di pericolo, caratteristiche idrogeologiche ed
idrodinamiche dell'acquifero, valore della risorsa da tutelare (quantita, qualita ed utilizzo).

Su tutto il territorio comunale, in occasione di trasformazione soggetta a provvedimento abilitativo
comunale, anche tacito, riguardante immobili dei quali facciano parte, o siano pertinenziali, superfici,
coperte e scoperte, adibibili alla produzione o allo stoccaggio di beni finali, di intermedi e di materie
prime, ovvero di qualsiasi merce suscettibile di provocare scolo di liquidi inquinanti, devono essere
osservate le seguenti disposizioni:

a) tutte le predette superfici devono essere adeguatamente impermeabilizzate, e munite di opere di
raccolta dei liquidi di scolo provenienti dalle medesime superfici;

b) le opere di raccolta dei liquidi di scolo devono essere dimensionate in funzione anche delle acque
di prima pioggia, per esse intendendosi quelle indicativamente corrispondenti, per ogni evento
meteorico, a una precipitazione di 5 millimetri uniformemente distribuita sull'intera superficie scolante
servita dalla rete di drenaggio;

c) le acque di prima pioggia devono essere convogliate nella rete fognante per le acque nere, con o
senza prefrattamento secondo quanto concordato con il soggetto gestore della medesima rete
fognante, oppure smaltite in corpi idrici superficiali previo adeguato trattamento;

d) le acque meteoriche eccedenti quelle di prima pioggia possono essere smaltite in corpi idrici
superficiali, ove ammissibile in relazione alle caratteristiche degli stessi, o in fognatura o in impiant

consortili appositamente previst.

Al fine di assicurare l'osservanza delle disposizioni riguardanti le aree di salvaguardia delle risorse
idriche destinate al consumo umano, stabilite in via preliminare dall’articolo 94 del decreto legislativo
3 aprile 2006, n. 152 ed in attesa della definitiva perimetrazione che dovra essere proposta dallATO
e successivamente ratificata dalla Regione Toscana, nell'elaborato QP.G-05 (Carta idrogeologica e
della vulnerabilita degli acquiferi) sono individuati i pozzi allacciati pubblico acquedotto e perimetrate

le “zone di rispetto”.




Art. 41 Disposizioni finalizzate al contenimento dell'impermeabilizzazione del suolo

1.

Al fine di minimizzare gli effetti dell'impermeabilizzazione del suclo il Regolamento Urbanistico e gli
altri strumenti di governo del territorio dovranno assoggettare le trasformazioni ammissibili previste
alle sequenti disposizioni:

a) ogni trasformazione di nuova edfficazione (realizzazione di nuovi edifici o ampliamento di edifici
esistenti) deve garantire il mantenimento di una superficie scoperta permeabils, cioé tale da
consentire l'assorbimento anche parziale delle acque meteoriche, pari ad almeno il 25 per cento
della superficie fondiaria di pertinenza del nuovo edificio. Si definisce superficie permeabile  df
pertinenza di un edificio la superficle non impegnata da costruzioni fuor terra o interate che

consenta I'assorbimento almeno parziale delle acque meteoriche.

b) & vietato il convogliamento delle acque piovane in fognatura o nel corsi d"acqua. quando sia
tecnicamente possibile il loro convogliamento in  aree permeabili, senza determinare fenomeni di

ristagno.

c) nuowi spazi pubblici o privati destinali a viabilita pedonale o meccanizzata devono essere
realizzati con modalita’ costruttive idonee a consentire [linfiltrazione o la rifenzione anche
temporanea delle acque. salvo che tali modalita costruttive non possano essere ulilizzate per
comprovali motivi of sicurezza Igienico-sanitaria e statica o d tutela del beni culturali e paesaggistici.
d) [ piani attuativi, nonché | progetti di trasformazioni edilizie comportanti la realizzazione di superfici
imparmeabill o parzialmente permeabilil superion a 1000 metn guadrati, devono prevedere il totale
smaltimento delle acque meteoriche provenienti dai manti oi copertura degli edifici e dalle altre
superfici totalmente impermeabilizzate o semipermeabili, ove queste ultime non siano suscettibill, in
ragione delle utiizzazioni in atto o previste, di contaminare tali acque. nel suolo degli spazi scopert],
perfinenziali o autonomi, dellarea interessata, ovvero, In subordine, nel reticolo idrografico
superficiale, comungue contenendo l'entita media delle portate scaricate, se del caso con la
previsione e la realizzazione of vasche volane, o di aliri idonel accorgiment, entro il imite massimo
di 50 litn al secondo per ogni eftaro di superficie scolante, valutali fenendo conto di una picggia
orania con tempo o ritorno ventennale. Soltanto nel casi of comprovata impossibilita di rispettare le
predette disposizioni pud essere previsto lo smaltimento framite fognature di acque meteoriche,
comunque contenende il loro contributo, se del caso con la previsione e [a realizzazione df vasche
volano, entra il limite massimo of 50 liti al secondo per ogni eftaro di superficle scolante. e
comunque entro limiti da concordare con il soggetto gestore della rete fognaria, e tali da non porre la
necessita di ampliamenti dei collettor fognari principall.

&) | progetti delle trasformazioni edilizie comportanti la realizzazione o superfici impermeabili o

parzialmente permeabill comprese tra 250 e 1000 metri quadrafi, devono prevedere |l totale




smaltimento delle acque meteoriche provenienti dai manti di copertura degli edifici e dalle altre
superficl totalmente impermeabilizzate o semipermeabili, ove queste ultime non siano suscettibill, in
ragione delle utiizzazioni in atfo o previste, di contaminare tali acque, nel suolo degli spazi scoperti,
perfinenziali o autonomi, dell'area interessata, owero, in subordine, nel reficole idrografico
superficiale o in pubblica fognatura, comunque contenendo l'entita media delle paortate scaricate. se
del caso con la previsione e la realizzazione di vasche volano, o di altri idonel accorgimenti. entro il
limite massimo coincidente con quello fornito dallarea nella situazione pre-intervento, valuiato
tenendo conto di una pioggia oraria con tempe di rtorno ventennale. Pud essere fafta eccezione
soltanto per dimostrati motivi of sicurezza e di stabilita dei pendii, ovvero o tutela di interessi stonci.
Le valutazioni di cui al comma precedente devono essere effettuate tenendo conto che:
a) per superficie si intende quella modificata;
b) la pioggia craria ventennale viene fissata in 80 mm;
¢) vengone rconasciute 3 sole tipologie di superfici scolanti con | seguenti coefficienti di deflusso:

impermeabile (tetti, piazzali e strade in asfalto’cementa) = 1,

artificiale drenante {autobloccanti e asfalti drenanti, ecc.) e plazzali non asfalfati = 0.5

area a verde = 0.2
d) le modalita di stoccaggio prowwisorio possono essere: vasche ad hoc. aree a verde nibassate,

fosse e collettori fognan,

e) le acque metecriche, stoccate con le modalita suddette, dovranno essere immesse nel reticolo
Idrografico superficiale o in pubblica fognatura tramite una bocea tarata dimensionata in maniera tale
che la massima portata che da essa pud defluire sia minore od uguale al valore limite definifo al
precedente comma 1;

f) il calcolo dei volumi di pioggia si deve basare su una intensita costante di pioggia.

Articolo 42 — Disposizioni per il buon assetto della rete idrografica e per la salvaquardia dei suoli

1.

Allo scope di salvaguardare il sistema idrogeclogico e 'equilibric ecologico ambientale, qualunque
intervento che provochi variazioni morfologiche del suclo diverse dalle tradizionali lavorazioni
agricole, comportanti sostanziali movimenti di terra, rialzamenti o variazioni di quota e/o modifiche
della rete dei fossi o canali esistenti, & sottoposto ad autorizzazione rilasciata dall’autorita idraulica
competente.

In tutte il bacino sone di norma vietati gli interventi di tombatura dei corsi d'acqua.

Per gli impianti specializzati di vivaio, & vietata la impermeabilizzazione permanente del suolo.




