OGGETTO:

ESTRATTI CARTOGRAFICI ELAB. 01

PIANO DI RECUPERO

oeeettar PIANO DI RECUPERO PER L'AMPLIAMENTO FUNZIONALE AL COMPLESSO RESIDENZIALE IN PORCARI VIA BERTOLLETTI Al SENSI
DELL'ART. 119 DELLA LEGGE REGIONALE TOSCANA DEL 10 NOVEMBRE 2014 N.65

proprIETADA VALLE Antonio c.f. DVLNTN65A30G491R - BACCILI Maria Carla c.f. BCCMRC39C54E715H

dott. arch. ezio andreotti - via Don Aldo Mei 64/k 55012 Capannori (LU) - tel e fax: +390583429869 - e-mail: e.andreotti@archiworld.it



OGGETTO:

CATASTO "800

PIANO DI RECUPERO

oceeTTa: - PIANO DI RECUPERO PER L'AMPLIAMENTO FUNZIONALE AL COMPLESSO RESIDENZIALE IN PORCARI VIA BERTOLLETTI Al SENSI
DELL'ART. 119 DELLA LEGGE REGIONALE TOSCANA DEL 10 NOVEMBRE 2014 N.65

propriETAn DA VALLE Antonio ¢.f. DVLNTN65A30G491R - BACCILI Maria Carla c.f. BCCMRC39C54E715H

dott. arch. ezio andreotti - via Don Aldo Mei 64/k 55012 Capannori (LU) - tel e fax: +390583429869 - e-mail: e.andreotti@archiworld.it



OGGETTO: SCALA 1:2000

AEROFOTOGRAMMETRICO

PIANO DI RECUPERO

uuuuuuuu PIANO DI RECUPERO PER L'AMPLIAMENTO FUNZIONALE AL COMPLESSO RESIDENZIALE IN PORCARI VIA BERTOLLETTI Al SENSI
DELL'ART. 119 DELLA LEGGE REGIONALE TOSCANA DEL 10 NOVEMBRE 2014 N.65

PPPPPPPPP DA VALLE Antonio c.f. DVLNTN65A30G491R - BACCILI Maria Carla c.f. BCCMRC39C54E715H

dott. arch. ezio andreotti - via Don Aldo Mei 64/k 55012 Capannori (LU) - tel e fax: +390583429869 - e-mail: e.andreotti@archiworld.it



OGGETTO:

CATASTO VIGENTE

SCALA 1:2000

PIANO DI RECUPERO

OGGETTD:
DELL'ART. 119 DELLA LEGGE REGIONALE TOSCANA DEL 10 NOVEMBRE 2014 N.65
propriETAn DA VALLE Antonio c.f. DVLNTN65A30G491R - BACCILI Maria Carla c.f. BCCMRC39C54E715H

PIANO DI RECUPERO PER L'AMPLIAMENTO FUNZIONALE AL COMPLESSO RESIDENZIALE IN PORCARI VIA BERTOLLETTI

Al SENSI

dott. arch. ezio andreotti - via Don Aldo Mei 64/k 55012 Capannori (LU) - tel e fax: +390583429869 - e-mail: e.andreotti@archiworld.it



OGGETTO: SCALA 1:5000

ESTRATTO R.U.

PIANO DI RECUPERO

oceeTtar  PIANO DI RECUPERO PER L'AMPLIAMENTO FUNZIONALE AL COMPLESSO RESIDENZIALE IN PORCARI VIA BERTOLLETTI Al SENSI
DELL'ART. 119 DELLA LEGGE REGIONALE TOSCANA DEL 10 NOVEMBRE 2014 N.65

proprETat DA VALLE Antonio c.f. DVLNTN65A30G491R - BACCILI Maria Carla c.f. BCCMRC39C54E715H

dott. arch. ezio andreotti - via Don Aldo Mei 64/k 55012 Capannori (LU) - tel e fax: +390583429869 - e-mail: e.andreotti@archiworld.it



OGGETTO:

SCALA 1:200
‘ \ |
LEGENDA 1 J:%:_:
E limite UNITA' MINIME |'<£
SOFFITTA | IjEARpERgEARgRANgRANDN T T e
1] M A T T e
limite COMPARTO T | T T
2 |
o I l
<
........... =l
I UM 1
| 1 \ ............... < n n
S —— —._ . |
2 t‘ RESEDE COMUNE UM. 2.3. | Lsormmma SOFFITTA i UL L L L L L
E | DISPENSA | ﬂ‘\ ....... o — . =
= | e | e ]
x - ! | :ECTF PIANTA PIANO SECONDO
o 3
@ :l I h rIPOSHELIO . n
é l .
£l | ' 1 |
< ||l L] ] L] | n
Il SALA TINELLO RIPOSTIBLIO '
|‘ — I I T 1 . _ﬁ%__[ GARAGE
| ! I - |
:l “ . !
| T =y p—— }
1 N
“ [ |l'_ I E—
i| COMPARTO L
“ E :I laacno AnTIBAeNG
L W | :
I 8 ||
R O | _ | CAMERA
|l o |1 NIl :
i- s ! |
| IfUM.1 | UM2
|| < I ] ] | ] |
i- I CAMERA CAMERA g RIPOSTIGLIO
i‘ I — — — - —— —— — —======
| |
|l PIANTA PIANO PRIMO
d
|
Ll-==_-—_-—_—_—_§

—_—.

PIANTA'PIANO TERRA

PIANO DI RECUPERO ............

oseerto: PIANO DI RECUPERO PER L'AMPLIAMENTO FUNZIONALE AL COMPLESSO RESIDENZIALE IN PORCARI VIA BERTOLLETTI Al SENSI
DELL'ART. 119 DELLA LEGGE REGIONALE TOSCANA DEL 10 NOVEMBRE 2014 N.65

rropriETaDA VALLE Antonio c.f. DVLNTNG65A30G491R - BACCILI Maria Carla c.f. BCCMRC39C54E715H
COMUNE DI PORCARI: FOGLIO 11 PART.466.467/2-471-730-731-881-1083/1-1083/2-1091

dott. arch. ezio andreotti - via Don Aldo Mei 64/k 55012 Capannori (LU) - tel e fax: +390583429869 - e-mail: e.andreotti@archiworld.it



OGGETTO: SCALA 1:1000

URBANIZZAZIONI ELAB. 03

LGENDA
EI LINEA ELETTRICA EI LINEA DATI EI LINEA ACQUEDOTTO IEI LINEA FOGNATURA LINEA METANO
(/ ]
e, 12.1
- 12.9
Vi .
12.6 % Clacopmy s
uCCini Stf’
L 12.0 " Proypg,
| 12.1
Y=
12.0
| 11,7
11.8
11,3
Vi
11.P 11.0
X o
i 11,1
I \
@ 10,4
i 10,7

PIANO DI RECUPERO

oceettar PIANO DI RECUPERO PER L'AMPLIAMENTO FUNZIONALE AL COMPLESSO RESIDENZIALE IN PORCARI VIA BERTOLLETTI Al SENSI
DELL'ART. 119 DELLA LEGGE REGIONALE TOSCANA DEL 10 NOVEMBRE 2014 N.65

proprIETADA VALLE Antonio c.f. DVLNTN65A30G491R - BACCILI Maria Carla c.f. BCCMRC39C54E715H

dott. arch. ezio andreotti - via Don Aldo Mei 64/k 55012 Capannori (LU) - tel e fax: +390583429869 - e-mail: e.andreotti@archiworld.it



OGGETTO: SCALA 1:200

STATO DI FATTO ELAB. 04

ALTRA PROPRIETA'

/24'A\ M08 VAL ASM
! A A aMRA

AN MAAA AL

PASSO A COMUNE

1A B

—~yvovw vy TTrvl

Y vViawi

PLANIMETRIA GENERALE

PIANO DI RECUPERO ..........

oseerro: PIANO DI RECUPERO PER L'AMPLIAMENTO FUNZIONALE AL COMPLESSO RESIDENZIALE IN PORCARI VIA BERTOLLETTI Al SENSI
DELL'ART. 119 DELLA LEGGE REGIONALE TOSCANA DEL 10 NOVEMBRE 2014 N.65

rropriETADA VALLE Antonio c.f. DVLNTNG65A30G491R - BACCILI Maria Carla c.f. BCCMRC39C54E715H
COMUNE DI PORCARI: FOGLIO 11 PART.466.467/2-471-730-731-881-1083/1-1083/2-1091

dott. arch. ezio andreotti - via Don Aldo Mei 64/k 55012 Capannori (LU) - tel e fax: +390583429869 - e-mail: e.andreotti@archiworld.it



OGGETTO:

STATO DI FATTO

SCALA 1:200

|
| B
< |
-
o I o *\l—l
o
2 |
@
i
< ] g
[0 d I ] !
[
< |
I ] 3.40 5.35 5.37 3.40 3.47 ¥
I CAMERA I CAMER/; I RIROSTIGLIO RPOST|TUOl AL RIPOSTIGLIO '-r
A I_B PIANTA PIANO PRIMO
A
|| -T_\TT
< 1|7 T ;
= I ofisPENSAS ' I CUCINA
w [ =
g I — 5.5
2 9
@ | I RIPOSTIGLIO | 10
o I i i
< S : 3
hd I i 3
[ 8
- 83
2 | 10
| A o0 TINELLO RPOETIELD 0 GARi‘é@ 862 '_‘
| A= L [ ] I Nl I e el S i

| | T T 17 [

¥
ﬂ : | I_B . 13.10 ’;;

731

o
3
o

AGT
730

PIANTA PIANO TERRA

PIANO DI RE

oseerro: PIANO DI RECUPERO PER L'AMPLIAMENTO FUNZIONALE AL COMPLESSO RESIDENZIALE IN PORCARI VIA BERTOLLETTI
DELL'ART. 119 DELLA LEGGE REGIONALE TOSCANA DEL 10 NOVEMBRE 2014 N.65

rrorrieTA:-DA VALLE Antonio c.f. DVLNTN65A30G491R - BACCILI Maria Carla c.f. BCCMRC39C54E715H
COMUNE DI PORCARI: FOGLIO 11 PART.466.467/2-471-730-731-881-1083/1-1083/2-1091

O ai sensi della L.R. 65.2014 art. 35 {

Al SENSI

<
- N -
& @ | LT o 1 FH T
:' :
S | |
g e 7
7 <
|| B 5 |
2 [ 2
o 9 3
+0.00 +OVOO < I
! ! | I 355 30
SEZIONE B.B | e M T J_—I AN NN ENAR RN
ﬂ PIANTA PIANO SECONDO
— B 0 O
h |
ol
= |
& - il
__; g | eeeeeeeeme=a
— < | -
: =
| | O bl
SEZIONE A.A PROSPETTO SUD
I B E -
b b=
Lo
= E
E E B S
5 £
i g
Ly =
il 1-: m o 5 % |

dott. arch. ezio andreotti - via Don Aldo Mei 64/k 55012 Capannori (LU) - tel e fax: +390583429869 - e-mail: e.andreotti@archiworld.it

PROSPETTO EST

PROSPETTO NORD



OGGETTO: SCALA 1:200

CALCOLO SUPERFICIE ELAB. 05
VOLUMI  _ —

21-

OFFITTA
I

|
I 1B _A ¢
I-Q_: I AI 57 E SOFFITTA |
[2ACGNO ANTIBAGN( 2 —
= l RS I + il 3 % |
é I I _ I CAMERA —————— g :
& — = — — <
< ] 3
x| 3 8 73 % 5 !
z):, I +0.00 +0.00 J < I
I ) 5.61- ; 3.5 3.8 | Af; som:%:
I CAMERA I CAMER/; I RIPOSTIGLIO RPOS'”?UO AL RIPOSTIGLIO '-r SEZIONE B.B
! -
ﬂ I_B PIANTA PIANO PRIMO
n
- . : F
| | Tf—?\>
E I DISPENSA 2’* J #—-\’\730-\,\\& ] E
: | T T =
@] | 1 |
g & RIPOSTIGLIO | )
| I
é | E g 3 J
': - ~
< |
’I';WA' 5 TINELLO 555 y mrokTEO - GA:A';E 852 | SEZIONE AA
| — I I | I 1 r |:r!-|— — l R'F’TT‘G“O =
A
4 L& \ -

T

A

PIANTA PIANO SECONDO

U.M. 1

SUL PIANTA PIANO TERRA

ml. 4.25x9.75 = mq. 41.44

ml. (9.75+9.21)x5.55 2 = mq. 52.61

SUL PIANTA PIANO PRIMO

SUL PIANTA PIANO SECONDO

TOTALE sul =mgq. 94.05
ml. 4.25x9.75 = mq. 41.44

ml. (9.75+9.21)x5.55 2 = mq. 52.61

TOTALE sul =mgq. 94.05
ml. 4.25x9.75 = mq. 41.44

ml. (9.75+9.21)x5.55 :2 = mq. 52.61

VOLUME PIANTA TERRA
VOLUME PIANTA PRIMO
VOLUME PIANTA TERRA

TOTALE sul =mgq. 94.05
TOTALE sul =mg. 282.15
mq. 94.05xh. 2.75 = mc. 258.63
mq. 94.05xh. 2.70 = mc. 253.93
mq. 94.05 x h. 2.55= mc. 239.82
TOTALE VOLUME mc. 757.38

U.M. 2

U.M. 4

SUL PIANTA PIANO TERRA
SUL PIANTA PIANO PRIMO

VOLUME PIANTA TERRA
VOLUME PIANTA PRIMO

TOTALE VOLUME

ml. 5.41x6.69 = mq. 36.20
ml. 5.61X6.69 = mq. 37.53
ml. (6.69+6.41)x3.59 :2
TOTALE sul =mq. 97.24

mg. 36.20xh. 2.80 = mc. 101.36
mgq. 37.53xh.m. 2.91= mc. 109.21
mq. 23.51xh.m. 3.56 = mc. 83.69

=mg. 23.51

=mc. 294.26

VOLUME PIANTA TERRA
VOLUME PIANTA PRIMO

SUL PIANTA PIANO TERRA ml. (6.36+6.00)x3.82 :2 =mg. 23.60
SUL PIANTA PIANO PRIMO ml. (6.41+6.00)x3.82 :2 =mq. 23.70

TOTALE sul =mgq. 47.30

mg. 23.60xh. 2.80 = mc. 66.08
mq. 23.70xh.m. 2.91= mc. 68.96
TOTALE VOLUME =mc. 135.04

PIANTA PIANO TERRA l ' M 3
] ]

riepilogo U.M. 2+3+4

I I A N O D I I 2 E O SUL PIANTA PIANO TERRA ml. (6.69+6.33)x3.74:2 =mq. 24.34 TOTALE SUL =
ai sensi della L.R. 65.2014 art. 35

VOLUME PIANTA TERRA
oceerro: PIANO DI RECUPERO PER L'AMPLIAMENTO FUNZIONALE AL COMPLESSO RESIDENZIALE IN PORCARI VIA BERTOLLETTI Al SENSI
DELL'ART. 119 DELLA LEGGE REGIONALE TOSCANA DEL 10 NOVEMBRE 2014 N.65

rropriETaDA VALLE Antonio c.f. DVLNTN65A30G491R - BACCILI Maria Carla c.f. BCCMRC39C54E715H
COMUNE DI PORCARI: FOGLIO 11 PART.466.467/2-471-730-731-881-1083/1-1083/2-1091

dott. arch. ezio andreotti - via Don Aldo Mei 64/k 55012 Capannori (LU) - tel e fax: +390583429869 - e-mail: e.andreotti@archiworld.it

mq. 24.34xh. 2.35 =mc. 57.20 TOTALE VOLUME

mq. 168.88
=mc. 486.50



OGGETTO: SCALA 1:200

STATO DI FATTO D.C.R.T. ELAB. 06
21.06.1994 N.230

ALTRA PROPRIETA'

PASSO A COMUNE

PLANIMETRIA GENERALE

PIANO DI RECUPERO ...........

oseeTro: PIANO DI RECUPERO PER L'AMPLIAMENTO FUNZIONALE AL COMPLESSO RESIDENZIALE IN PORCARI VIA BERTOLLETTI Al SENSI
DELL'ART. 119 DELLA LEGGE REGIONALE TOSCANA DEL 10 NOVEMBRE 2014 N.65

rroprieraDA VALLE Antonio c.f. DVLNTN65A30G491R - BACCILI Maria Carla c.f. BCCMRC39C54E715H
COMUNE DI PORCARI: FOGLIO 11 PART.466.467/2-471-730-731-881-1083/1-1083/2-1091

dott. arch. ezio andreotti - via Don Aldo Mei 64/k 55012 Capannori (LU) - tel e fax: +390583429869 - e-mail: e.andreotti@archiworld.it

LEGENDA

______________ | LINEA COMPARTO

I/ A SUPERFICIE COPERTA (SC) IMMOBILE

| SUPERFICIE IMPERMEABILE

: | SUPERFICIE PERMEABILE

VERIFICA D.C.R.T. 21.06.1994 N.230
UM. 1

SUPERFICIE COMPARTO = mg. 276.05
SUPERFICIE COPERTA (SC) = mgq. 94.05

SUPERFICIE IMPERMEABILE = mq. 82.00
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SUPERFICIE COPERTA (SC) = mg. 84.14
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VERIFICA DEL 25% = mg. 406.16X25%= mq.101.54 < mq. 116.76
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PIANTA PIANO SECONDO

UM.I. 1

U.M.I. 2

SUL PIANTA PIANO TERRA ml. 4.25x9.75 = mq. 41.44
ml. (9.75+9.21)x5.55 :2 =mgq. 52.61
TOTALE sul =mg. 94.05

ml. 4.25x9.75 = mq. 41.44

ml. (9.75+9.21)x5.55 :2 = mgq. 52.61
TOTALE sul =mg. 94.05

SUL PIANTA PIANO SECONDO ml. 4.25x9.75 = mq. 41.44
ml. (9.75+9.21)x5.55 :2 =mq. 52.61
TOTALE sul =mq. 94.05

TOTALE sul =mg. 282.15

mg. 94.05xh. 2.75 = mc. 258.63

mg. 94.05xh. 2.70 = mc. 253.93

mq. 94.05 x h. 2.55= mc. 239.82
TOTALE VOLUME mc. 757.38

SUL PIANTA PIANO PRIMO

VOLUME PIANTA TERRA
VOLUME PIANTA PRIMO
VOLUME PIANTA TERRA

SUL PIANTA PIANO TERRA  p1= (13.17x+11.84+2.6)/2= 13.80
Alz\l 13.80x(13.8-13.017)x(13.8-11.84)x(13.8-2.60) = 13.81

p2= (11.70x+11.84+3.19)/2= 13.36
AZ:\I 13.36x(13.36-11.70)x(13.36-11.84)x(13.36-3.19) = 18.51
A3=  13.17x6.00 = 79.02

SUL PIANTA PIANO PRIMO P4 (13.17x+11.84+2.6)/2= 13.80
A4=\| 13.80x(13.8-13.017)x(13.8-11.84)x(13.8-2.60) = 13.81

p5= (11.70x+11.84+3.19)/2= 13.36
ABKI 13.36x(13.36-11.70)x(13.36-11.84)x(13.36-3.19) = 18.51
AB=  13.17x6.00 = 79.02

TOTALE sul =mq. 222.68

VOLUME TOTALE
INCREMENTO VOLUMETRICO

mq. 111.34xh. 6.00 = mc. 668.04

mc. 668.04 - 486.50=181.54 PARI
AL 37.32% CIRCA



OGGETTO: SCALA 1:200

IPOTESI DI PROGETTO ELAB. 14
D.C.R.T. 21.06.94 N.230

ALTRA PROPRIETA'

PASSO A COMUNE

\,,33
g

PIANO DI RECUPERO ...........

oseeTro: PIANO DI RECUPERO PER L'AMPLIAMENTO FUNZIONALE AL COMPLESSO RESIDENZIALE IN PORCARI VIA BERTOLLETTI Al SENSI
DELL'ART. 119 DELLA LEGGE REGIONALE TOSCANA DEL 10 NOVEMBRE 2014 N.65

rroprieraDA VALLE Antonio c.f. DVLNTN65A30G491R - BACCILI Maria Carla c.f. BCCMRC39C54E715H
COMUNE DI PORCARI: FOGLIO 11 PART.466.467/2-471-730-731-881-1083/1-1083/2-1091

dott. arch. ezio andreotti - via Don Aldo Mei 64/k 55012 Capannori (LU) - tel e fax: +390583429869 - e-mail: e.andreotti@archiworld.it

LEGENDA
e — | LINEA COMPARTO

U ~]  SUPERFICIE COPERTA (SC) IMMOBILE
| | SUPERFICIE IMPERMEABILE

L | SUPERFICIE PERMEABILE

VERIFICA D.C.R.T. 21.06.1994 N.230
UM. 1

SUPERFICIE COMPARTO = mg. 276.05
SUPERFICIE COPERTA (SC) = mgq. 94.05

SUPERFICIE IMPERMEABILE = mq. 82.00

SUPERFICIE PERMEABILE = mg. 100.00

VERIFICA DEL 25% = mg. 276.05X25%= mq.69.01 < mq. 100.00
U.M. 2

SUPERFICIE COMPARTO = mg. 406.16

SUPERFICIE COPERTA (SC) = mgq. 109.14

SUPERFICIE IMPERMEABILE = mgq. 180.26

SUPERFICIE PERMEABILE = mg. 116.76

VERIFICA DEL 25% = mg. 406.16X25%= mq.101.54 < mq. 116.76



OGGETTO:

NORME TECNICHE DI ELAB. 15

ATUAZIONE

PIANO DI RECUPERO

oeeettar PIANO DI RECUPERO PER L'AMPLIAMENTO FUNZIONALE AL COMPLESSO RESIDENZIALE IN PORCARI VIA BERTOLLETTI Al SENSI
DELL'ART. 119 DELLA LEGGE REGIONALE TOSCANA DEL 10 NOVEMBRE 2014 N.65

proprIETADA VALLE Antonio c.f. DVLNTN65A30G491R - BACCILI Maria Carla c.f. BCCMRC39C54E715H

dott. arch. ezio andreotti - via Don Aldo Mei 64/k 55012 Capannori (LU) - tel e fax: +390583429869 - e-mail: e.andreotti@archiworld.it



ARTICOLO 1
ELEMENTI DEL PIANO DI RECUPERO

Il presente Piano di Recupero si compone dei seguenti elementi:

ANALISI E STATO DI FATTO

01. ESTRATTI CARTOGRAFICI : OTTOCENTO 1:2000; PLANIMETRIA
CATASTALE 1:2000; AEROFOTOGRAMMETRICO 1:5000; ESTRATTO R.U.

02 STATO DI FATTO INDIVIDUAZIONE U.M.

03 STATO DI FATTO URBANIZZAZIONI;

04. STATO DI FATTO Planimetria Generale; Prospetti Sezioni;
CALCOLO SUPERFICI E VOLUMI;

05 STATO DI FATTO D.C.T.R. 230

07 CARATTERISTICHE COSTRUTTIVE FABBRICATO;

08. TIPO DI DEGRADO U.M.;

09. RILIEVO FOTOGRAFICO;

IPOTESI PROGETTUALE

10 INDIVIDUAZIONE UNITA" MINIMA DI INTERVENTO;

11 INTERVENTI AMMESSI;

12 IPOTESI DI PROGETTO planimetria generale, Piante, Prospetti,
Sezioni;

13 IPOTESI DI PROGETTO CALCOLO SUPERFICI E VOLUMI

14 IPOTESI DI PROGETTO D.C.R.T. 230

15 LE PRESENTI NORME DI ATTUAZIONE;

16 RELAZIONE DESCRITTIVA;

17 RELAZIONE GEOLOGICA;

18 DOCUMENTAZIONE PRELIMINARE PER LA VERIFICA DI

ASSOGGETTABILITA" A V.A'S;

VIA DON ALDO MEI 64/K CAPANNORI 55012 LUCCA - TEL E FAX:.. +39 0583429869 — e-mail:
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ARTICOLO 2
ATTUAZIONE DEL PIANO E PROCEDURE DI INTERVENTO

Gli interventi previsti dal presente Piano di Recupero, redatto ai sensi dell’art. 119 Legge
Regione Toscana del 10 novembre 2014 n.65, devono essere effettuati rispettando sia le
presenti norme, sia quelle generali dello strumento urbanistico vigente, nonché tutte le
prescrizioni di carattere igienico e sanitario e di sicurezza degli impianti.

Dovranno essere altresi rispettare le norme previste dalla legislazione nazionale e regionale
vigente in materia di superamento delle barriere architettoniche.

Le procedure per |'attuazione degli interventi diretti sono le seguenti:

a) Permesso di costruire:
€ necessaria per tutti gli interventi previsti atti alla trasformazione urbanistica ed edilizia di
cui all'art. 134 Legge Regione Toscana del 10 novembre 2014 n.65.

b) Attivita libera :
per tutti gli interventi senza titolo abilitativo di cui all'art. 136 Legge Regione Toscana del
10 novembre 2014 n.65

c) Segnalazione Certificata di Inizio Attivita:
€ necessaria per attuare gli interventi previsti all'art. 135 Legge Regione Toscana 10
novembre 2014 n.65

d) Nulla-osta ai sensi D. Lgs. n. 42 del 22 gennaio 2004 Codice dei beni
culturali e del paesaggio:

Al fine del Controllo e gestione dei beni soggetti a tutela e
la valorizzazione del patrimonio culturale di immobili ed
aree di interesse paesaggistico, tutelati dalla legge, a
termini dell'articolo 142 €& necessaria, per attuare gli
interventi inerenti a modifiche esterne dei fabbricati e ad
opere realizzate sul territorio, la funzione autorizzatoria ai
sensi degli artt. 146, 153 e 156 del Codice dei beni
culturali e del paesaggio, atto autonomo e presupposto
rispetto al permesso di costruire o agli altri titoli
legittimanti l'intervento urbanistico-edilizio.

ARTICOLO 3
COMPARTI URBANISTICI ED UNITA’ MINIME DI INTERVENTO
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Il presente Piano di Recupero si articola in due comparti edificatori e due Unita Minima di
Intervento.

UNITA’ MINIMA DI INTERVENTO N.1
UBICAZIONE IN COMUNE DI PORCARI LOCALITA’ DIACCIO VIA BERTOLLETTI 2

E' RAPPRESENTATO ALL" AGENZIA DEL TERRITORIO DI LUCCA NEL CATASTO DEI
FABBRICATI DEL COMUNE DI PORCARI FOGLIO DI MAPPA N. 11 PARTICELLA 466.467
sub. 2

PROPRIETA": I Sigg. DA VALLE Antonio nato a Pescia il 14 gennaio 1965 n.c.f.
DVLNTN65A30G491R e la Sig.ra BACCILI Maria Carla nata a Lucca il 14 marzo 1939 n.c.f.
BCCMRC39C54E715H entrambi residenti in  Porcari 55016 (LU) via Bertolletti 2.

UNITA’ MINIMA DI INTERVENTO N.2
UBICAZIONE IN COMUNE DI PORCARI LOCALITA’ DIACCIO VIA BERTOLLETTI snc.

E" RAPPRESENTATO ALL" AGENZIA DEL TERRITORIO DI LUCCA NEL CATASTO DEI
FABBRICATI DEL COMUNE DI PORCARI FOGLIO DI MAPPA N. 11 PARTICELLA 730-731-
1083/1-1083/2-1091

PROPRIETA": I Sigg. DA VALLE Antonio nato a Pescia il 14 gennaio 1965 n.c.f.
DVLNTN65A30G491R e la Sig.ra BACCILI Maria Carla nata a Lucca il 14 marzo 1939 n.c.f.
BCCMRC39C54E715H entrambi residenti in  Porcari 55016 (LU) via Bertolletti 2.

ARTICOLO 4
DESTINAZIONE D'USO

Le destinazioni d'uso e le attivita nei fabbricati interessati dal presente Piano di Recupero
sono le seguenti:

a) residenza, per la quale possono essere attivate particolari forme di incentivazione degli
interventi di recupero;

b) sedi di associazioni politiche, sindacali, culturali e religiose, uffici pubblici e privati, studi
professionali;

c) esercizi commerciali al dettaglio;

d) ristoranti, trattorie, bar;

e) attivita alberghiere e, in generale, ricettivo - turistiche con esclusione dei mini
residence;

f) botteghe artigiane di uso quotidiano, con esclusione di lavorazioni nocive, inquinanti o
moleste, e comunque compatibili con la residenza.

g) attivita agricole compatibili con le destinazioni residenziali
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ARTICOLO 5
INTERVENTI AMMESSI SUI FABBRICATI, ARTICOLATI
PER U.M.I.

U.M.I. N°1

Destinazioni d'uso:
residenziale;

Modalita di intervento:
sono consentite le seguenti modalita di intervento, cosi come disciplinate nelle Legge 5
agosto 1978 n.457 art. 31 lettera e) e L.R. 10 novembre 2014 n. 65 art.79.
In particolare:
a. opere interne;

b. intervento diretto tramite Permesso di Costruire o

S.C.I.A. per le operazioni previste fino alla ristrutturazione

edilizia punto "B" delle prescrizioni dettagliate di cui alle

N.T.A. del vigente Regolamento Urbanistico nella

successiva Parte 1V, artt. da 48 a 58 per il recupero del

patrimonio edilizio. Sono fatte salve le prescrizioni generali

e particolari, articolate anche per schede di intervento

riportate nel QPR2 - Schedatura del patrimonio edilizio

esistente in zona A.2 — A.3.
c. Piano Particolareggiato e/o Piano di Recupero: l'intervento urbanistico attuativo si
applica in dipendenza di significative trasformazioni della consistenza delle unita edilizie
originarie o per
ristrutturazioni profonde con demolizioni e ricostruzioni.
d. In mancanza degli strumenti urbanistici di cui al punto precedente la demolizione totale
e la ricostruzione del manufatto principale non € ammessa; € altresi consentita la
demolizione degli accessori e il recupero del loro volume.
e. Nel caso che i volumi degli accessori demoliti siano inferiori a mc 300 e a condizione che
non si proponga la loro addizione all'edificio principale € ammessa

Suddivisioni, accorpamenti ed incremento volumetrico:

- immobiliari esistenti attraverso le opere di ristrutturazione consentite dalla relativa
categoria di intervento e nel rispetto delle destinazioni d'uso ammesse, la costituzione di
nuove unita immobiliari;

- Nel caso di suddivisione dell'unita abitativa originaria, in varie unita abitative separate,
quella piu piccola non deve essere inferiore a mq.45.

- non & ammesso l'incremento volumetrico alla volumetria esistente di recupero.

- Sono escluse dal computo urbanistico della Superficie Utile Lorda le volumetrie di cui
all'art. 220 comma 2 della L.R. 10 novembre 2014 n. 65

Assetto Figurativo:
Considerato che l'edificio o manufatti, visto i recenti interventi edilizi, sono privi di ogni
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valore architettonico e di testimonianza storica, la cui presenza nel contesto del tessuto e
della scena urbana non costituisce soluzione di continuita ma elemento di disordine
visuale in relazione all'immagine dei luoghi l'intervento sui prospetti dell' U.M.I. in oggetto
puod prevedere il rinnovamento totale dell'assetto figurativo.

Al fine di poter tendere a ricomporre la qualita ed il livello di definizione in relazione a
quello di edifici e manufatti circostanti anche attraverso l'introduzione di materiali e
tecnologie costruttive diverse da quelle tradizionali e comunque sempre rispondenti a reali
esigenze di migliore utilizzazione di spazi ed ambienti.

Sono consentiti tutti gli interventi necessari al raggiungimento delle suddette finalita.

Prescrizioni particolari:

Si devono osservare le prescrizioni dettagliate di cui alle N.T.A. del vigente Regolamento
Urbanistico di cui all’allegato di disposizioni tecniche e generali e particolari sulle zone
omogenee A - Parte 1V, artt. da 48 a 58.

Quanto disciplinato nel presente paragrafo delle prescrizioni particolari dovra essere
attuato contestualmente a primo Permesso di Costruire interessante I'U.M.I. in oggetto.

Interventi sulle resedi esterne dell'U.M.I.:
Sono consentiti gli interventi di sistemazione esterna, per le resedi di questa U.M.I., cosi
come disciplinato all' art. 6 delle presenti norme di attuazione

U.M.I. N° 2

Destinazioni d'uso:
residenziale;

Modalita di intervento:

sono consentite le seguenti modalita di intervento, cosi come disciplinate nelle Legge 5
agosto 1978 n.457 art. 31 lettera e) e L.R. 10 novembre 2014 n. 65 art.79.

In particolare:

a. opere interne;

b. intervento diretto tramite Permesso di Costruire o S.C.I.A. per le operazioni previste fino
alla ristrutturazione edilizia punto "B" delle prescrizioni dettagliate di cui alle N.T.A. del
vigente Regolamento Urbanistico nella successiva Parte 1V, artt. da 48 a 58 per il recupero
del patrimonio edilizio. Sono fatte salve le prescrizioni generali e particolari, articolate
anche per schede di intervento riportate nel QPR2 - Schedatura del patrimonio edilizio
esistente in zona A.2 — A.3.

c. Piano Particolareggiato e/o Piano di Recupero: l'intervento urbanistico attuativo si
applica in dipendenza di significative trasformazioni della consistenza delle unita edilizie
originarie o per ristrutturazioni profonde con demolizioni e ricostruzioni.

d. In mancanza degli strumenti urbanistici di cui al punto precedente la demolizione totale
e la ricostruzione del manufatto principale non € ammessa; € altresi consentita la
demolizione degli accessori e il recupero del loro volume.

e. Nel caso che i volumi degli accessori demoliti siano inferiori @ mc 300 e a condizione che
non si proponga la loro addizione all'edificio principale € ammessa

VIA DON ALDO MEI 64/K CAPANNORI 55012 LUCCA - TEL E FAX:.. +39 0583429869 — e-mail:
e.andreotti03 E715J@archiworld.it P.1.01416650461 C.F.NDR ZEI 61R

Pagina 5 di 9



Suddivisioni, accorpamenti ed incremento volumetrico:

- E’ ammesso l'intervento di sostituzione edilizia ed alla modifica del tessuto edilizio ed
urbanistico esistente anche mediante la variazione dei parametri urbanistici con
eventuali incrementi di volume e/o di superficie coperta saranno disciplinati dalle
presenti N.T.A. ed articolate per I’ U.M.I. in oggetto. In questa categoria di intervento
sono compresi: la demolizione e la ricostruzione degli edifici.

- Sono ammessi incrementi di volume e/o di superficie coperta nella misura massima del
40% del volume esistente.

- E’ammessa la costruzione sul confine di proprieta;

- E’ ammessa la suddivisione dell'unita abitativa originaria, in varie unita abitative
separate, purché quella piu piccola non deve essere inferiore a mq.45.

- Sono escluse dal computo urbanistico della Superficie Utile Lorda le volumetrie di cui
all’art. 220 comma 2 della L.R. 10 nhovembre 2014 n. 65

Assetto Figurativo:

E’ ammessa la riconfigurazione dei prospetti al fine di riequilibrare I'assetto figurativo alla
presenza della trasformazione della destinazione d'uso in residenziale mantenendo i
rapporti igienico sanitari cercando di ordinare |'aspetto compositivo la cui presenza nel
contesto urbano costituisce elemento di immagine dei luoghi. Gli interventi su tali prospetti
debbono tendere a ricomporre la qualita dell'ambiente in relazione a quello di edifici e
manufatti circostanti: tutto questo anche attraverso lintroduzione di un linguaggio
architettonico, di materiali e tecnologie costruttive, di mezzi espressivi diversi da quelli
tradizionali.

Sono consentiti tutti gli interventi necessari al raggiungimento delle suddette finalita.

Prescrizioni particolari:

Si devono osservare le prescrizioni dettagliate di cui alle N.T.A. del vigente Regolamento
Urbanistico di cui all'allegato di disposizioni tecniche e generali e particolari sulle zone
omogenee A - Parte 1V, artt. da 48 a 58.

Quanto disciplinato nel presente paragrafo delle prescrizioni particolari dovra essere
attuato contestualmente a primo Permesso di Costruire interessante I'U.M.I. in oggetto.

Interventi sulle resedi esterne dell'U.M.I.:
Sono consentiti gli interventi di sistemazione esterna, per le resedi di questa U.M.I., cosi
come disciplinato all' art. 6 delle presenti nhorme di attuazione

ARTICOLO 6
OPERE DI SISTEMAZIONE ESTERNA
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Le opere di sistemazione esterna dovranno essere

rispondenti alle seguenti norme:
non € consentita la realizzazione di recinzioni con muri di contenimento ma dovranno
essere realizzati con materiali e caratteristiche tradizionali;

Le sistemazioni esterne dovranno essere congruenti con

quelle del contesto rurale di cui il comparto fa parte.

Inoltre le aree antistanti i fronti, su tutti i lati, dovranno

essere realizzate con pietra locale.
Le altre aree potranno essere sistemate anche con semplice inghiaiatura o con
pavimentazioni seppur di moderna concezione ma con formati e colori che si integrino con
I'ambiente e i materiali tradizionali.
Le viabilita di accesso e le sistemazioni esterne dovranno prevedere un adeguato sistema
di smaltimento delle acque piovane .
Al fine di mitigare gli effetti di impatto ambientale gli spazi da destinare a verde dovranno
prevedere alberature costituite da specie autoctone, di adeguata altezza e di forma. Sara
altresi consentito il modellamento del terreno di pertinenza per la formazione di terrapieni
con superfici a prato e soprasuolo arboreo e arbustivo.
Tutti gli interventi relativi all'arredo urbano e da realizzarsi da parte dei privati come
insegne, targhe, illuminazione, tende ecc. dovranno essere compatibili con le
caratteristiche dell'ambiente.

ARTICOLO 7
PARAMETRI EDILIZI MASSIMI ESEGUIBILI PER U.M.1.
U.M.I. N° 1
S.U.L. = mantenimento di quella esistente
Volume = mantenimento quella esistente
Altezza massima = mantenimento di quella esistente
U.M.I. N° 2
S.U.L. = ampliamento max. 40%
Volume = ampliamento max. 40%

Altezza massima = H. 6.05

ARTICOLO 8
CALCOLO SUPERFICI, VOLUMI , UNITA' IMMOBILIARI ED ALTEZZA MASSIMA

U.M.I. N° 1 STATO ATTUALE

VIA DON ALDO MEI 64/K CAPANNORI 55012 LUCCA - TEL E FAX:.. +39 0583429869 — e-mail:
e.andreotti03 E715J@archiworld.it P.1.01416650461 C.F.NDR ZEI 61R

Pagina 7 di 9



S.U.L. Sup. Coperta Volume sup. pertinenza  H. max.

MQ. 282.15 MQ.94.05 MC.757.38 MQ. 182.00 ML. 8.75

U.M.I. N° 2 STATO ATTUALE
S.U.L. Sup. Coperta Volume sup. pertinenza H. max

MQ. 168.88 MQ. 84.14  MC.486.50 MQ. 322.02 ML. 5.45

U.M.I. N° 1 STATO DI PROGETTO

S.U.L. Sup. Coperta Volume sup. pertinenza  H. max.

MQ. 282.15 MQ.94.05 MC.757.38 MQ. 182.00 ML. 8.75

U.M.I. N° 2 STATO DI PROGETTO
S.U.L. Sup. Coperta Volume sup. pertinenza H. Max.

MQ. 109.14 MQ. 109.14  MC.660.30 MQ. 297.02 ML. 6.05

ARTICOLO 9
VOLUMI INTERRATI AREA A PARCHEGGIO

E' consentita la realizzazione di volumi interrati, ad uso di vani di servizio od autorimesse,
nel rispetto delle Leggi e Regolamenti vigenti in materia.
L'ubicazione di tali volumi puo essere realizzata sia sotto gli edifici di progetto che sotto le
aree esterne gia destinate a parcheggi.

I parcheggi di cui alle Vigenti Normative sono gia

conteggiate nelle aree esterne destinate a parcheggi

dellintero comparto immobiliare.

ARTICOLO 10
VALIDITA' DEL PIANO

Il presente Piano di Recupero ha una validita di DIECI anni dalla data di definitiva
approvazione da parte delllAmministrazione Comunale.

ARTICOLO 11
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SOLUZIONI PROGETTUALI

Le soluzioni di progetto costituiscono esplicitazione delle norme di intervento e possono
subire variazioni all'atto della presentazione del Permesso di Costruire di cui alla U.M.I. in
merito alla configurazione planivolumetrica nella misura del 30% sia a livello di pianta
che di altezza del fabbricato, sempre nel rispetto delle norme del presente Piano di

Recupero.

arch. ezio andreotti
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RELAZIONE

Il presente Piano di Recupero si articola su due Unita Minima di Intervento, poste all'interno
di un complesso edilizio principalmente di corte di interesse storico ambientale ormai
deruralizzato e trasformato principalmente in un‘area residenziale.

I Sigg. DA VALLE Antonio e la Sig.ra BACCILI Maria Carla, nella loro veste di proprietari del
complesso immobiliare posto nell’area periferica del Comune di Porcari e precisamente in via
Bertolletti n.2, nelle vicinanze della variante di collegamento stradale G. Piccini o Strada
Provinciale n. 61, con il presente Progetto, vogliono avviare un processo di riqualificazione e
recupero dell’area, al fine di riqualificare immobili ormai non piu necessari alla loro originaria
destinazione d’'uso trasformandoli in immobili residenziali richiamando la loro originaria
conformazione.

Inquadramento e dati urbanistici:

Catastalmente i fabbricati oggetto dell'intervento sono identificati all’Agenzia del Territorio di
Lucca nel catasto fabbricati del Comune di Porcari nel Foglio 11 partt. 466.467/2, ,730-731-
1083/1-1083/2-1091, ed al catasto terreni dalle partt. 881-471 mentre urbanisticamente il
Regolamento Urbanistico Comunale classifica e norma l'area all'interno Art. 9 Zone A.3 aree
storiche contenenti edifici sparsi di prevalente valore storico o ambientale. Tali zone
comprendono.

le parti del territorio organizzate in modo irreversibile e significativo come espressione
qualificata di precedenti culture;

gli insediamenti umani integrati nel paesaggio agricolo, con caratteristiche peculiari di
articolazione o di agglomerazione in rapporto alla loro collocazione oro-geografica;
insediamenti con caratteristiche urbane, significative come espressione qualificata di
precedenti culture e nuclei di interesse storico-ambientale (borghi rurali, corti).

Come previsto l'intervento urbanistico attuativo del presente Piano di Recupero si applica in
guanto siamo in presenza di significative trasformazioni della consistenza delle unita edilizie
originarie e per ristrutturazioni profonde con demolizioni e ricostruzioni.,, seguendo le
prescrizioni dettagliate per recupero del patrimonio edilizio esistente di cui al successivo Titolo
V, artt. da 48 a 58, delle N.T.A. del vigente R.U..

Inquadramento Paesaggistico ai sensi D.Lgs. 42/2004:

Come precedentemente localizzato, il contesto immobiliare in oggetto fa parte di alcune zone
storiche sparse contenenti edifici di prevalente valore storico o ambientale sottoposte a
normativa sul patrimonio edilizio esistente ed eventuale schedatura con prescrizioni
dettagliate tanto che le cartografie catastali ottocentesche lo inseriscono all‘interno di corti o
piccoli agglomerati rurali legati ad un prevalente uso agricolo del suolo.

L'intervento di cui al presente PdR, rientra in un contesto paesaggistico agricolo ambientale
tipico della campagna porcarese caratterizzato in parte da insediamenti residenziali delle corti
ed edifici isolati, un sito morfologicamente pianeggiante. Da una attenta lettura delle
caratteristiche paesaggistiche che Iarea in oggetto presenta, rileviamo che la stessa puo
accogliere cambiamenti entro certi limiti, mantenendo ['efficienza funzionale dei sistemi
ecologici e situazioni di assetti antropici esistenti evitando di alterare i caratteri connotativi
cercando di assorbire visivamente l'intervento edilizio.

La presenza di una edificazione diffusa in larga parte non funzionale all'utilizzo agricolo
produttivo, ha comportato l'accerchiamento di tali agglomerati da una recente espansione
immobiliare che hanno colpito buona parte di immobili di caratteristiche storico rurali. In
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queste aree sono state ammesse le trasformazioni funzionali legate all’'effettuazione della
coltivazione del suolo e delle altre attivita primarie, ma anche trasformazioni incidenti sugli
immobili stessi.

Pertanto la soluzione progettuale che viene proposta. individua il mantenimento fisico
dell'unita residenziale, che ormai ha perso le sue caratteristiche storico rurali, e la
trasformazione di piu unita rurali, oggi destinate a magazzini e rimesse, in unita residenziali
mediante I'ampliamento delle stesse ed il loro adeguamento alle esigenze igienico funzionali
delle abitazioni, al fine di poter determinare minori problemi di compatibilita paesaggistica pur
essendo gia inserito in un contesto esistente dotato di opere di mitigazione. La soluzione
progettuale e la sua riconfigurazione prospettica cerchera di migliorare la qualita
paesaggistica complessiva dei luoghi garantendo che non vi sia una diminuzione delle sue
qualita pur mediante trasformazioni.

Stato Attuale:

Da una accurata lettura delle cartografie (Vecchio Catasto, Nuovo Catasto,
Aerofotogrammetrico) che da evidenti caratteristiche costruttive, gli immobili in oggetto
traggono origine dall’edificazione del fabbricato originario presumibilmente esistente dall’
impianto.

Le ricerche effettuate presso I'archivio comunale non sono state riscontrate pratiche edilizie
attestanti I'epoca di edificazione degli edifici; unico strumento per valutare la legittimita e la
congruita urbanistica degli edifici & stato quello dei voli fotografici aerei realizzati nel tempo,
dai quali

si evince che al 1967 il complesso edilizio era presente sia l'edificio principale anche gli
annessi con l'attuale conformazione, che invece non € conforme alle mappe catastali sia
storiche che recenti.

Obbiettivi del progetto:

Obiettivo principale & quello di riportare il complesso colonico, in particolare le U.M. 2.3.4 alla
trasformazione in due unita residenziali mantenendo il complesso ad una configurazione piu
rispettosa della tipologia edilizia originaria, lasciando I'altra U.M.1 interessata dalle N.T.A. di
cui al vigente R.U. ad interventi di semplice attuazione.

Proposta di Progetto:

La proposta di presentare un piano di recupero sullarea da parte della proprieta
all’Amministrazione Comunale si pone nella convinzione che tale complesso immobiliare possa
essere riqualificato a livello ambientale secondo principi insediativi e tipologici in grado di
rigenerare questo pezzo di campagna cosi bella e caratteristica.

Il progetto si evidenzia nella proposta in parte di riutilizzo delle superfici esistenti con
destinazione a magazzini e rimessaggi anche mediante ed il loro ampliamento ed in parte nel
mantenimento del fabbricato residenziale alla sua esistente volumetria che a sua volta potra
essere interessata da interventi di cui alle presente norme. In particolare:

U.M.I. n°1:

L'edificio principale di tipo residenziale, ormai privo di qualsiasi pregio storico architettonico
per i recenti interventi di ristrutturazione, potra essere interessato da semplici interventi di
lieve riqualificazione complessiva in quanto gia destinato a residenza della proprieta ed
attualmente agibile, per riportare anch’essa ad una conformazione la piu possibile simile a
quella originaria mediante opere di straordinaria manutenzione e comunque tutti gli interventi
previsti nella zona omogenea A.3 dettagliate per recupero del patrimonio edilizio esistente di
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cui al successivo Titolo V, artt. da 48 a 58, delle N.T.A. del vigente R.U. in particolare
attraverso nuova riconfigurazione del prospetto nord in quanto I'ampliamento dell'immobile di
cui alla U.M.I. 2, chiudera l'esistente apertura del piano terra. Le finiture esterne del
fabbricato ricalcheranno le tecniche costruttive e tecnologiche della tradizione costruttiva
locale. Esternamente potranno essere previste aree pavimentate in pietra locale.

U.M.I. n°2:

L'edificio costituito da piu unita di tipo accessorio e di rimessaggio, sara oggetto di interventi
rivolti alla sostituzione ed alla modifica del tessuto edilizio ed urbanistico esistente. Tale
intervento comportera la variazione dei parametri urbanistici della zone sottoposta ad
intervento, mediante incremento di volume e di superficie coperta che saranno disciplinati
dalle presenti N.T.A. e dalle schede articolate all’ U.M.I. prevista. Pertanto gli interventi
comprendono la demolizione dell’ edificio ormai non piu compatibili (dal punto di vista
morfologico, ambientale o funzionale e storico-architettonico) con l'insieme del tessuto
urbanistico edilizio in cui & inseriti le la sua ricostruzione ed ampliamento planivolumetrico
invadendo la resede nord fino al confine della strada comunale di via Bertolletti.

La volumetrie demolita recuperata ed ampliata, riportata in dettaglio alla tavola allegata alla
presente, € stata disposta , come originalmente, nella posizione tergalmente all’edificio
principale.

Le finiture esterne dei fabbricati ricalcheranno le tecniche costruttive e tecnologiche della
tradizione costruttiva locale: pareti intonacate con malta di calce nei colori delle terre chiare o
pietra facciavista, mantenimento delle aperture ad arco inserite nel contesto delle
“mandolate” davanzali e soglie in pietra, solai di copertura ed intermedi in legno con pianelle
di cotto o latero cementizio, finestre in legno con scuri interni e per il piano terra portelloni in
legno dogato.

A completamento della SUL recuperata sara possibile realizzare I'ampliamento sulla resede di
proprieta fino al confine della strada di via Bertolletti su due piani.

La distribuzione interna definitiva sara oggetto di un progetto di dettaglio da presentarsi
successivamente, |’ edificio potra prevedere la presenza di almeno 2 unita immobiliari con
destinazione sempre di civile abitazione da suddividere a piano, in linea, a schiera, con la
possibilita di realizzare logge e porticati nei limiti del regolamento edilizio vigente e scale
interne nei modi definiti alla tavola di progetto.

Esternamente potranno essere previste aree pavimentate in pietra locale mentre I'aggetto di
gronda sara in legno con pianelle di cotto, seggiola in legno e canale di gronda in rame
oppure interamente con aggetto di pianelle in cotto.

E’ consentita la modifica della SUL all'interno dei singoli lotti e quindi anche della sagoma
degli edifici per una quantita massima del 40% al fine di mantenere I'andamento dei
fabbricati il piu possibile legato a quello del piano di recupero, garantendo comunque un
margine di adattabilita alle esigenze che potranno presentarsi in fase esecutiva.

Per qualsiasi altro elemento si rimanda agli elaborati tecnici del piano di Recupero.

Capannori li 18.06.2016

arch. ezio andreotti
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OGGETTO:

RELAZIONE GEOLOGICA ELAB. 17

PIANO DI RECUPERO

oeeettar PIANO DI RECUPERO PER L'AMPLIAMENTO FUNZIONALE AL COMPLESSO RESIDENZIALE IN PORCARI VIA BERTOLLETTI Al SENSI
DELL'ART. 119 DELLA LEGGE REGIONALE TOSCANA DEL 10 NOVEMBRE 2014 N.65
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1. - CARATTERI GEOLOGICI GENERALI

L’area d’intervento ¢ situata nella porzione centrale del territorio comunale,
in zona pressoché pianeggiante posta alla quota media di circa 12 metri s.l.m.,
poco a sud della S.P. Lucchese - Via G. Puccini.

1.1- Geologia

Il Comune di Porcari occupa il settore orientale della piana di Lucca,
geologicamente rappresentata da una depressione tettonica tardiva colmata da due
consecutivi e distinti cicli fluvio-lacustri. La geologia di superficie del territorio
del Comune di Porcari ¢ rappresentata da quattro tipi di deposito, tutti d’origine
continentale, il piu antico dei quali recenti studi fanno risalire al Pliocene inf.
(Rusciniano). Il substrato roccioso, affiorante in zone circostanti il comprensorio
comunale, risulta sepolto ad una profondita superiore ai 500 metri. La
distribuzione delle formazioni continentali ¢ tale da poter distinguere due zone:
una collinare a Nord e ad Est del centro abitato, costituita dai termini piu antichi;
l'altra pianeggiante, con estensione prevalente su tutto il territorio comunale,
occupata da alluvioni recenti ed attuali. Stratigraficamente le formazioni presenti
sono attribuibili ai due citati episodi di sedimentazione: i termini piu antichi
appartengono ad un primo ciclo fluviolacustre di eta villafranchiana/rusciniana. In
giacitura discordante sopra questi depositi si trova una formazione in facies
fluviale e localmente lacustre, dovuta al secondo ciclo di sedimentazione. Anche
questo termine risulta essere stato interessato da un parziale sollevamento,
probabilmente a piu riprese, come dimostra anche la disposizione dei "terrazzi"
lungo il versante destro della valle del Rio Leccio.

Infine si ¢ avuta la deposizione dell'ampia coltre alluvionale del Quaternario
antico, recente ed attuale (alll e all2), prevalentemente ad opera del Serchio e di
alcuni rii al tempo suoi affluenti.

La zona di nostro interesse sorge appunto su depositi alluvionali depositati
dal fiume Serchio che anticamente scorreva nell’area dirigendosi verso la zona del
bientinese, fino a confluire nell’Arno nei pressi di Calcinaia. Si osservano, in
superficie, depositi prevalentemente sabbioso-limosi fino alla profondita di circa
4-+5 metri, inferiormente si individuano alternanze di limi sabbiosi, limi argillosi e
ghiaie. Secondo quanto risulta da indagini di sismica a rifrazione eseguite in area
adiacente, alla profondita di 10+13 metri circa, si riscontra un “rifrattore”
ragionevolmente riconducibile al tetto dei depositi antichi di origine continentale
(Serie delle Cerbaie-Altopascio) costituiti da sabbie, sabbie argillose, argille e
ciottoli molto addensati e consistenti.



1.2 - Geomorfologia

Il sito di intervento sorge su terreno pianeggiante non molto distante da aree
tuttora interessate dal fenomeno della “subsidenza” che coinvolge buona parte del
territorio meridionale del Comune di Porcari. Si tratta di deformazioni verticali
del terreno indotte sia da attivitd antropiche, quali estrazione di acqua dal
sottosuolo a fini industriali e domestici, che da fenomeni naturali, quali
compattazione dei sedimenti in una situazione stratigrafica favorevole allo
sviluppo di fenomeni di consolidazione. In ragione delle caratteristiche
stratigrafiche e geotecniche effettivamente riscontrate nell’area di nostro interesse,
si ritiene che anche questa possa essere considerata potenzialmente soggetta al
fenomeno della subsidenza.

Le conseguenze sugli edifici prodotte da fenomeni di subsidenza estesa,
quale quella in parola, sono generalmente molto modeste. Danni estetici e
strutturali possono comunque localmente verificarsi in conseguenza di situazioni
particolari quali disomogeneita stratigrafiche o disomogeneita dei carichi
trasmessi in fondazione.

1.3 - Idrogeologia

I terreni di sedime delle opere in esame presentano nei primi 4+5 metri una
componente fine, dotata di scarsa permeabilita; tali terreni sono caratterizzati,
tuttavia, da intercalazioni sabbioso-limose che ospitano circolazioni idriche dando
origine a falde sospese, libere o semiartesiane, anche di una certa importanza; i
depositi sabbiosi e ghiaiosi sottostanti, invece, costituiscono un acquifero a falda
artesiana. Il livello piezometrico oscilla mediamente tra — 3.0 metri e -7.0 metri
dal piano di campagna. Non si esclude che in occasione di fenomeni piovosi
intensi e/o prolungati possano determinarsi falde sospese nei livelli pitt permeabili
dei depositi superficiali, con risalite della piezometrica fino a quote prossime al
piano campagna.



2. - QUADRO NORMATIVO
2.1 — Quadro di pericolosita secondo il R.U.

Classe 21 — Pericolosita geotecnica delle aree di pianura BASSA
Corrisponde ad una situazione geologico-tecnica apparentemente stabile sulla
quale tuttavia permangono alcuni dubbi, prevalentemente di carattere
geotecnico in relazione alle opere edilizie che potranno essere realizzate
nell'area stessa, che comunque potranno essere chiariti a livello di indagine
geognostica di supporto alla progettazione edilizia, svolta anche in
riferimento ai fenomeni di ritiro e rigonfiamento dei terreni superficiali a
prevalente componente argillosa.

Classe 3t — Pericolosita da fenomeni sismici MEDIA

Aree non interessate da fenomeni attivi, suscettibili, per costituzione
geologico-stratigrafica e/o morfologica (creste, cucuzzoli, bordi di terrazzo,
zone di contatto tra litotipi con caratteristiche fisico-meccaniche
significativamente diverse etc.), di subire fenomeni di moderata
amplificazione della sollecitazione sismica di base, senza deformazioni
permanenti del suolo. Coefficiente amplificativo S = 1.25 (o superiore, in
funzione della morfologia del sito e/o di valutazioni affinate degli effetti
locali) secondo D.M. 14/09/05, Coefficiente di fondazione € = 1.15 secondo
D.M. 16/01/96.

Classe 2i - Pericolosita idraulica (P.T.C.) BASSA

Aree di pianura:

- prive di notizie storiche di precedenti inondazioni;

- risultanti, da studi idraulici, soggette a eventi alluvionali occasionali o
eccezionali di classe 1.

Classe P.I.1- Aree a pericolosita idraulica MODERATA (P.A.L)
Aree inondabili da eventi con tempo di ritorno 200 < Tr < 500 anni.

Carta distribuzione eventi alluvionali
L’area rientra tra gli eventi alluvionali dovuti ad esondazioni di corsi d’acqua
20-50 cm con frequenza su base storica 1-10 anni.

L'area oggetto di intervento non ricade all'interno degli ambiti fluviali o tra
le aree di pertinenza fluviale. Risulta inoltre esterna agli ambiti territoriali
interessati da allagamenti e/o dei transiti per tempi di ritorno 10, 50, 100 e 200
anni.

2.2 — Quadro di pericolosita secondo il PGRA Arno

Con delibere di Comitato Istituzionale n. 231 e 232 del 17 dicembre 2015 ¢
stato adottato il Piano di Gestione del Rischio Alluvioni del Bacino del Fiume


http://www.appenninosettentrionale.it/rep/distretto/comitato_istituzionale/delibera_231_2015.pdf
http://www.appenninosettentrionale.it/rep/distretto/comitato_istituzionale/delibera_232_2015.pdf

Arno con apposizione delle misure di salvaguardia. La zona rientra nelle aree a
pericolosita idraulica bassa P1 soggette all’articolo 11.

2.3 — Fattibilita dell’intervento secondo le disposizioni del R.U.

In considerazione del grado d’esposizione ALTO dell’intervento, si
giunge alle seguenti classi di fattibilita:

Fattibilita geotecnica (Classe 21) - NESSUNA LIMITAZIONE

Indagini puntuali di approfondimento di tipo geotecnico richieste solo a supporto
dell’intervento diretto, anche in riferimento a possibili fenomeni di rigonfiamento
e ritiro dei terreni di fondazione di natura argillosa.

Fattibilita per fenomeni sismici (Classe 3tt) - POSSIBILI ALCUNE
LIMITAZIONI

Indagini di approfondimento, condotte a norma del D.M. 11/03/88 e delle Norme
tecniche per le costruzioni — D.M. 14 Settembre 2005, richieste sia nel caso di
intervento diretto che di piano attuativo. Piani attuativi approvabili ed interventi
diretti abilitabili soltanto contestualmente all’approvazione della progettazione
rispettivamente di massima ed esecutiva degli interventi finalizzati alla
mitigazione del rischio (Mitigazione del rischio a mezzo di interventi incidenti
sulla vulnerabilita: accorgimenti costruttivi, fondazioni speciali, bonifiche e/o
miglioramenti dei terreni di fondazione, strutture dimensionate per azioni
sismiche orizzontali maggiorate come segue: Nuova normativa sismica (D.M. 14
Settembre 2005 — Norme tecniche per le costruzioni): coefficiente amplificativo S
= 1.25 (o superiore, in funzione della morfologia del sito e/o di valutazioni
affinate degli effetti locali) per le categorie di profilo stratigrafico B e C ; vecchia
normativa sismica (D.M. 16/01/1996) ¢ = 1.15 (o superiore, in funzione della
morfologia del sito) per le categorie di profilo stratigrafico B e C).

Fattibilita idraulica (Classe 3i) - NESSUNA LIMITAZIONE

Indagini di approfondimento, da condursi a mezzo di studi e verifiche idrauliche,
richieste sia nel caso di intervento diretto che di piano attuativo. Piani attuativi
approvabili ed interventi diretti abilitabili soltanto se corredati dal progetto delle
opere volte alla mitigazione del rischio.

Infine, in merito alle disposizioni derivanti dal P.A.l., nelle aree P.1.2. e
P.I.1 e nelle aree di ristagno sono consentiti gli interventi previsti dal R.U. nel ri-
spetto delle disposizioni dettate dall’art. 41 delle NTA.

2.4 — Fattibilita dell’intervento secondo le disposizioni del
PGRA Arno

Con riferimento all’articolo 11 “Aree a pericolosita da alluvione bassa
(P1)”, nelle aree P1 sono consentiti gli interventi previsti dagli strumenti urbani-
stici garantendo il rispetto delle condizioni di mitigazione e gestione del rischio



idraulico. La Regione disciplina le condizione di gestione del rischio idraulico per
la realizzazione degli interventi nelle aree P.1.

sk

Si specifica inoltre che in data 15/10/2014 11 Comune di Porcari ha adottato
la Variante Generale al Piano Strutturale. Sulla base degli studi condotti a
supporto, I’area in studio ¢ stata inserita nelle seguenti classi di pericolosita
previste dalla normativa:

Classe G1 — Pericolosita geomorfologica BASSA
Aree in cui 1 processi geomorfologici e le caratteristiche litologiche, giaciturali
non costituiscono fattori predisponenti al verificarsi di processi morfoevolutivi.

Classe S2 — Pericolosita sismica locale MEDIA

Zone suscettibili di instabilita di versante inattiva e che pertanto potrebbero subire
una riattivazione dovuta ad effetti dinamici quali possono verificarsi in occasione
di eventi sismici; zone stabili suscettibili di amplificazioni locali (che non
rientrano tra quelli previsti per la classe di pericolosita sismica S.3).

Classe 12 - Pericolosita idraulica MEDIA

Aree interessate da allagamenti per eventi compresi tra 200<Tr<500anni. Fuori
delle unita territoriali organiche elementari (UTOE) potenzialmente interessate da
previsioni insediative e infrastrutturali, in presenza di aree non riconducibili agli
ambiti di applicazione degli atti di pianificazione di bacino e in assenza di studi
idrologici idraulici rientrano in classe di pericolosita media le aree di fondovalle
per le quali ricorrano le seguenti condizioni: a) non vi sono notizie storiche di
inondazioni; b) sono in situazione di alto morfologico rispetto alla piana
alluvionale adiacente, di norma a quote altimetriche superiori a metri 2 rispetto al
piede esterno dell’argine o, in mancanza, al ciglio di sponda.

Dall'analisi del Piano Strutturale risulta che l'area oggetto di intervento non
ricade all'interno degli ambiti fluviali o tra le aree di pertinenza fluviale. Risulta
inoltre esterna agli ambiti territoriali interessati da allagamenti e/o dei transiti per
tempi di ritorno 30, 100 e 200 anni.

Secondo I’articolo 55 delle NTA “Misure di salvaguardia” comma 6: “su
tutto il territorio comunale non sono ammesse trasformazioni edilizie e urbanisti-
che in contrasto con le disposizioni afferenti alla tutela dell’integrita fisica del
territorio di cui ai seguenti articoli delle presente disciplina di P.S.: articolo 34,
commi 4.1, 4.2, 4.3 e 4.4; articolo 36, commi 4.1, 4.2, 4.3, 4.4, 4.5, 4.6 e 6; arti-
colo 37 commi 4, 5.1, 5.2 e 5.3; articolo 38, 39, 40, 41 e 42.”

Gli scenari di pericolosita riportati sulle cartografie del PS non evidenziano
situazioni ostative in merito alla possibilita di realizzare 1’intervento in esame.
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CAPITOLO 1
LA VALUTAZIONE AMBIENTALE STRATEGICA
Oggetto della verifica di assoggettabilita a VAS
Il presente documento preliminare per la verifica di assoggettabilita a VAS
riguarda un progetto, di iniziativa privata, in variante parziale al vigente
Regolamento Urbanistico.

Le azioni di trasformazione previste sono relative al fabbricato € inserito

nel vigente Regolamento Urbanistico in una zona omogenea classificata di tipoA.3
“aree storiche contenenti edifici sparsi di prevalente valore storico o ambientale”

secondo i disposti dell’Art 9 delle N.T.A. Tale immobile parte integrante di un
nucleo residenziale di vecchia formazione € posto a nord del tracciato
Autostradale A1l ed a sud della strada Provinciale SP. 61 Giacomo Puccini.
Questo in attuazione dell’art. 5 bis c.2 della L.R. 10/2010 per cui sono sottoposti
a VAS e/o verifica di assoggettabilita a VAS i piani attuativi nonché i piani di
livello attuativo che comportano varianti ai piani sovraordinati.

Con Valutazione Ambientale Strategica (VAS), codificata a livello europeo dalla
Dir. 2001/42/CE, si indica un PROCESSO volto ad assicurare che nella formazione
e approvazione di un piano o di un programma, siano presi in considerazione, in
modo adeguato, gli impatti significativi sul’AMBIENTE che potrebbero derivare
dall’attuazione dello stesso e "“nell’elaborazione di un rapporto di impatto
ambientale, nello svolgimento di consultazioni, nella valutazione del rapporto
ambientale e dei risultati delle consultazioni nelliter decisionale e nella messa a
disposizione delle informazioni sulla decisione”.

Riferimenti normativi nazionali e regionali

La normativa statale di attuazione della direttiva € costituita dal D.Lgs. 4/2008
“Ulteriori disposizioni correttive e integrative del D.Lgs. 152/2006, recante norme
in materia ambientale”, e come ulteriormente modificato dal D.Lgs. 128/2010
“Modifiche ed integrazioni al decreto legislativo 3 aprile 2006, n. 152, recante
norme in materia ambientale, a norma dell’art. 12 della Legge 18 giugno 2009, n.
69".

In materia di Vas e Via, come previsto dal D.Lgs. 4/2008 secondo cui le regioni
devono adeguare il proprio ordinamento alle disposizioni del decreto statale entro
dodici mesi dalla sua entrata in vigore, & stata approvata la normativa regionale
di recepimento. Il quadro normativo della Regione Toscana in materia di
valutazione ambientale € costituito da:

_ L.R. 12 FEBBRAIO 2010 N. 10 “NORME IN MATERIA DI VALUTAZIONE
AMBIENTALE STRATEGICA — V.A.S., DI VALUTAZIONE DI IMPATTO AMBIENTALE
— V.I.A. E DI VALUTAZIONE DI INCIDENZA”, modificata dalla L.R. 30 dicembre
2010 n. 69 (testo coordinato degli articoli modificati).

Nell’allegato II della direttiva (allegato I del decreto legislativo n. 152/2006) sono
individuati i criteri per la determinazione dei possibili effetti significativi di piani e
programmi e, dunque, per valutare I'opportunita di assoggettarli o meno alla
procedura VAS. Tale procedura, denominata di “verifica di assoggettabilita alla
VAS”, & svolta, a livello nazionale, secondo le modalita definite dall’art. 12 del
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D.Lgs. 152/2006 e, a livello regionale, secondo le modalita definite dall'art. 22
della L.R. n. 10/2010 e s.m.i..

Essa prevede |'elaborazione di un Documento Preliminare relativo alla proposta di
piano attuativo in variante allo strumento urbanistico contenente le informazioni
e i dati necessari alla verifica degli impatti significativi sull’ambiente e sulla salute
derivanti dall’attuazione del piano stesso.

Pertanto nel presente Documento Preliminare, a partire dalle caratteristiche del
Piano di Recupero proposto, € stata valutata linterazione delle proposte di
modifica con altri strumenti di programmazione e pianificazione vigenti a livello
comunale e sovraccomunale, ed € stato descritto I'impatto dell'intervento stesso
sulle componenti ambientali suolo, sottosuolo, acqua e aria (qualita e
rumorosita), sul sistema di mobilita e accessibilita all'area e sulla funzionalita dei
servizi, nonché sull'utilizzazione delle risorse naturali.

Attraverso il procedimento di verifica, I'Autorita competente accerta se tali
modifiche determinano o meno impatti significativi sull'ambiente, con possibilita
di rimandare l'adozione all’'effettuazione della VAS o deliberare I'esclusione sulla
base di specifiche prescrizioni.

Ai sensi della L.R. 12 febbraio 2010, n. 10, l'effettuazione della VAS & subordinata
alla preventiva valutazione, effettuata dall'autorita competente secondo le
disposizioni di cui all'articolo 22, della significativita degli effetti ambientali, nei
seguenti casi:

a) per i piani e programmi che determinano I'uso di piccole aree a livello locale,
elaborati per i settori agricolo, forestale, della pesca, energetico, industriale, dei
trasporti, della gestione dei rifiuti e delle acque, delle telecomunicazioni, turistico,
per la valutazione e gestione della qualita dellaria ambiente, della pianificazione
territoriale o della destinazione dei suoli e che definiscono il quadro di riferimento
per lapprovazione, lautorizzazione, larea di localizzazione o, comunque, la
realizzazione di progetti sottoposti a VIA o a verifica di assoggettabilita a VIA,
nonche quelli aventi ad oggetto siti destinati alla conservazione degli habitat
naturali o seminaturali, nonché della flora e della fauna selvatiche per i quali si
ritiene necessaria la valutazione di incidenza;

b) per le modifiche dei piani e dei programmi sopra indicati, compresi quelli che
determinano ['uso di piccola aree a livello locale, ove tali modifiche definiscano o
modifichino il quadro di riferimento per la realizzazione di progetti sottoposti a
VIA o a verifica di assoggettabilita a VIA, o sia necessaria una valutazione di
incidenza;

c) per i piani e programmi, diversi da quelli sopra indicati nonché per le loro
modifiche, che definiscono il quadro di riferimento per lautorizzazione di progetti
sottoposti a VIA o a verifica di assoggettabilita a VIA.

Sono escluse dall’effettuazione della VAS e dalla verifica di assoggettabilita:

1. i piani attuativi non riconducibili alle fattispecie sopra indicate;

2. | piani attuativi che, pur rientrando nelle fattispecie sopra indicate, non
comportino varianti o modifiche ai piani sovraordinati, a condizione che il piano
sovraordinato sia stato oggetto di valutazione dei profili ambientali;
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3. i piani di livello attuativo comunque denominati ed i piani regolatori dei porti,
per i quali é necessaria la VIA o la verifica di assoggettabilita a VIA, a condizione
che non prevedano varianti o modifiche ai piani € programmi sovraordinati.
Il proponente € tenuto, quindi, a predisporre un documento preliminare, che
illustra il piano o programma e che contiene le informazioni e i dati necessari alla
valutazione da parte dell'autorita competente. La redazione del documento e la
susseguente valutazione dell’autorita competente in merito alla valutazione
sull'assoggettabilita o meno della proposta alla VAS sottostanno ai seguenti
criteri.

Caratteristiche del piano o programma, tenendo conto in particolare, dei seguenti

elementi:

e in quale misura il piano o programma stabilisce un quadro di riferimento per
progetti ed altre attivita, o per quanto riguarda l'ubicazione, la natura, le
dimensioni e le condizioni operative o attraverso la ripartizione delle risorse;

e in quale misura il piano o programma influenza altri piani o programmi, inclusi
quelli gerarchicamente ordinati;

e la pertinenza del piano o programma per l'integrazione delle considerazioni
ambientali, in particolare al fine di promuovere lo sviluppo sostenibile;

e problemi ambientali relativi al piano o programma;

e la rilevanza del piano o programma per lattuazione della normativa
comunitaria nel settore dell'ambiente( ad es. piani e programmi connessi alla
gestione dei rifiuti o alla protezione delle acque).

Caratteristiche degli impatti e delle aree che possono essere interessate, tenendo

conto in particolare, dei seguenti elementi:

e probabilita, durata, frequenza e reversibilita degli impatti;

carattere cumulativo degli impatti;

natura transfrontaliera degli impatti;

rischi per la salute umana o per I'ambiente (ad es. in caso di incidenti);

entita ed estensione nello spazio degli impatti (area geografica e popolazione

potenzialmente interessate);

o valore e vulnerabilita dell'area che potrebbe essere interessata a causa:

- delle speciali caratteristiche naturali o del patrimonio culturale;

- del superamento dei livelli di qualita ambientale o valori limite;

- dell'utilizzo intensivo del suolo;

e impatti su aree o paesaggi riconosciuti come protetti a livello nazionale,
comunitario o internazionale.

L'autorita competente ha il compito di avviare le consultazioni sui contenuti del

documento preliminare, coinvolgendo i soggetti competenti in materia

ambientale, il cui parere deve essere acquisito entro il termine massimo di 40

giorni dalla presentazione del documento preliminare. La pronuncia deve

intervenire, previa audizione del proponente il piano o programma, prima
dell'adozione dello stesso, disponendo, a seconda dell’'esito della verifica,

I'assoggettabilita alla vera e propria procedura VAS o I'esclusione dalla stessa. In

quest’ultimo caso, l'autorita competente ha la facolta di dettare le prescrizioni

necessarie al fine di garantire la sostenibilita ambientale del piano o programma.
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Proponente: DA VALLE Antonio nato a Pescia (PT) il 30 gennaio 1965 n.c.f.
DVLNTN65A30G491R e BACCILI Maria Carla nata a Lucca il 14 marzo 1939
n.c.f. BCCMCR39C54E715H, entrambi residenti in Porcari via Bertolletti n.c. 2
Autorita competente: con Del G.C. n° 28 del 11/03/2015 il Comune di Porcari
ha individuato e costituito un «ufficio di VAS».

Autorita procedente: Consiglio Comunale

Garante della comunicazione: Con Del G.C. n°121 del 07/10/2015 il Comune
di Porcari ha individuato il garante della comunicazione nella persona di Barbara
Ceragioli, dipendente del Comune di Porcari.

CAPITOLO 2

LOCALIZZAZIONE E DESCRIZIONE DELLO STATO ATTUALE

Il P d R, oggetto della presente valutazione, consiste nel recupero di un immobile
parte di un complesso residenziale di vecchia formazione ubicato nel centro
abitato posto nel Comune di Porcari e precisamente via Bertolletti n. 2
rappresentato all’Agenzia del territorio di Lucca al Catasto fabbricati del Comune
di Porcari nel Foglio 11, partt. 466.467/2 sub 2 categoria A/3classe 3 vani 9
con rendita di 769,26, ,730 fu da accertare, 731 fu da accertare, 1083 sub 1
categoria C/6 classe 4 di mg. 20 con rendita di € 41,32 -1083 sub 2 categoria
C/2 classe 2~ di mq. 82 con rendita di € 287,98 -1091 categoria C/2 classe 2 di
mqg. 39 con rendita di € 136,96, ed al catasto terreni dalle part. 881 vigneto
classe 2 mq. 340 R.D. € 2,02 e R.A. 1,49 e part. 471, part. 881 vigneto classe 2
mg. 20 R.D. € 0,12 e R.A. 0,09. Il complesso immobiliare di proprieta, &
costituito da un edificio principale e da fabbricati pertinenziali oggetto della
presente, localizzati in aderenza dello stesso, un tempo ad uso agricolo, che si
affacciano su un‘area pertinenziale ad uso ascusivo ma che comunque, vista la
proprieta, viene utilizzata come comunanza degli immobili stessi.

Gli edifici in oggetto, si presentano come edifici di vecchia formazione un tempo
usati a scopi agricoli non di particolare valore storico-paesaggistico anche se
comunque storicamente parte degli stessi risalgono agli insediamenti agricoli
della zona e che comunque & stato negli anni modificato mediante interventi
edilizi in forza delle esigenze in un contesto di architettura rurale spontanea. Ii
fienile & stato realizzato in tempi piu recenti e probabilmente alla fine
dell'ottocento, sul quale sono intervenuti interventi edilizi dopo la seconda guerra
mondiale. I materiali con cui il fabbricato & stato realizzato, risultano quelli
tradizionali come pietra e mattoni a vista per le struttura verticali e pareti
divisorie, legno per quelle orizzontali ivi comprese quella di copertura sormontate
da elementi in cotto.

DATI EDILIZI
UM 1 Stato attuale UMI 1 Stato di progetto
Superficie Utile Lorda mgq. 282.15 mq. 282.15
Volume mc. 757.38 mc. 757.38
Aree scoperte mgq. 182.00 mq.182.00
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UM 2+3+4 Stato attuale UMI 2 Stato di progetto

Superficie Utile Lorda mqg. 168.88 mg. 222.68
Volume mc. 486.50 mc. 668.04
Aree scoperte mqg. 322.86 mq.295.96

SPECIFICA ESTRATTO NORME TECNICHE DI ATTUAZIONE

Descrizione del contesto urbanistico

La proposta di variante urbanistica riguarda un‘area individuata nella vigente
variante al Piano Strutturale approvata con Del C.C. n°® 25 del 24/06/2015, I'area
€ ricompresa nel Sistema Territoriale della Pianura Storica, allinterno del
perimetro dellUTOE «CENTRALE» e del Sistema Funzionale della Qualita
Insediativa della residenza e dei servizi per il cittadino — L’Area Urbana Rarefatta
In particolare la proposta di progetto interessa un’area posta a sud della strada
Provinciale SP. 61 detta Giacomo Puccini, in Localita Diaccio, interamente
interclusa da importanti e ormai consolidati complessi residenziali.

c
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OGGETTO DI INTERVENTO

Gli immobili in oggetto ed in particolare la proprieta di cui l'intervento fa parte,
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rientrano urbanisticamente in zona omogenea del vigente Regolamento
Urbanistico del Comune di Porcari approvato con Delibera di Consiglio Comunale
nr. 46 del 26/11/1999 e successive modifiche e integrazioni, e precisamente:

Art. 9 Zone A.3 aree storiche contenenti edifici sparsi di prevalente

valore storico o ambientale.

9.1. Le zone classificate A.3 distinte nel QP -Tavola 2 - Planimetria Generale degli Interventi da apposita
campitura o simbolo grafico comprendono:

a) le parti del territorio organizzate in modo irreversibile e significativo come espressione qualificata di
precedenti culture;

b) gli insediamenti umani integrati nel paesaggio agricolo, con caratteristiche peculiari di articolazione o di
agglomerazione in rapporto alla loro collocazione oro-geografica;

¢) insediamenti con caratteristiche urbane, significative come espressione qualificata di precedenti culture e
nuclei di interesse storico-ambientale (borghi rurali, corti).

9.2. In dette zone si applicano le prescrizioni dettagliate per recupero del patrimonio edilizio esistente di cui
alla successiva Parte 1V, artt. da 48 a 58,; nei casi di particolare delicatezza e complessita dell' edificato si
applicano gli approfondimenti e le prescrizioni riportate nelle eventuali schede di intervento riportate nel
QPR2 - Schedatura del patrimonio edilizio esistente in zona A.2 — A.3...

9.3. In generale sono consentite le seguenti destinazioni d'uso: sono fatte salve le disposizioni pit restrittive
0 in ogni caso diverse, eventualmente riportate nelle singole schede di intervento:

a) residenza, per la quale possono essere attivate particolari forme di incentivazione degli interventi di
recupero;

b) sedi di associazioni politiche, sindacali, culturali e religiose, uffici pubblici e privati, studi professionali;

¢) esercizi commerciali al dettaglio;

d) ristoranti, trattorie, bar;

e) attivita alberghiere €, in generale, ricettivo - turistiche con esclusione dei mini residence;

f) botteghe artigiane di uso quotidiano, con esclusione di lavorazioni nocive, inquinanti o moleste, e
comunque compatibili con la residenza.

g) attivita agricole compatibili con le destinazioni residenziali

9.4. All' interno di queste aree sono ammesse le seguenti modalita operative per i lavori di trasformazione
ed adeguamento dei manufatti edilizi:

a. opere interne;

b. intervento diretto tramite Permesso di Costruire o D.IA. per le operazioni previste fino alla
ristrutturazione edilizia punto "B" delle prescrizioni dettagliate di cui alla successiva Parte 1V, artt. da 48 a 58
per il recupero del patrimonio edilizio esistente. Sono fatte salve le prescrizioni generali e particolari,
articolate anche per schede di intervento riportate nel QPR2 - Schedatura del patrimonio edilizio esistente in
zona A.2 - A.3.

¢. Nel caso di suddivisione dell'unita abitativa originaria, in varie unita abitative separate, quella pit piccola
non deve essere inferiore a mq.45.

d. Piano Particolareggiato e/o Piano di Recupero: lintervento urbanistico attuativo si applica in dipendenza
di significative trasformazioni della consistenza delle unita edilizie originarie o per ristrutturazioni profonde
con demolizioni e ricostruzioni.

e. In mancanza degli strumenti urbanistici di cui al punto precedente la demolizione totale e la ricostruzione
del manufatto principale non é ammessa; é altresi consentita la demolizione degli accessori e il recupero del
loro volume.

f. Nel caso che i volumi degli accessori demoaliti siano inferiori a mc 300 e a condizione che non si proponga
la loro addizione all'edificio principale € ammessa la loro ricostruzione con solo Permesso di Costruire o
D.LA.

9.5. Valgono inoltre le seguenti disposizioni particolari: Interventi edilizi su opere e manufatti di arredo
esterno: qualsiasi intervento che modifichi opere e manufatti di arredo esterno quali scalini e scalinate,
portali, mostre in pietra o intonaco, rostre, inferriate cancellate, edicole, pozzi, fontane, cippi, statue, altane
e colombaie, loggiati, tettoie, terrazzi, pergolati muri di sostegno e di recinzione, siepi, pavimentazioni,
canalizzazioni delle acque superficiali, ecc. dovranno essere preventivamente autorizzato tramite rilascio di
permesso di costruire o DIA.

9.6. La disciplina dettagliata degli interventi ammessi nelle varie zone A3 é riportata nella successiva Parte
1V, artt. da 48 a 58, ,, disposizioni tecniche generali e particolari sulle zone A. La Schedatura del patrimonio
edilizio esistente in zona A.2 — A.3 é riportata nel QPR2 - Schedatura del patrimonio edilizio esistente in zona
A2, e,
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CAPITOLO 3
OBIETTIVI DELL'INTERVENTO
In particolare l'intervento urbanistico attuativo in oggetto e in primis la proprieta,
ha l'obbiettivo principale quello di realizzare due unita residenziali al fine di
adempiere alle esigenze familiari che deve affrontare. Pertanto si propone il
recupero delle attuali immobili, un tempo rurali ed adesso pertinenziali alla civile
abitazione, mediante una significativa trasformazioni della consistenza delle unita
edilizie originarie attraverso opere di ristrutturazione, cambio di destinazione
d'uso, demolizione e ricostruzione del volume originario ed ampliamento
volumetrico di tipo funzionale. Tale intervento di ristrutturazione urbanistica €
rivolto, pertanto, a sostituire l'esistente tessuto urbanistico edilizio con un altro
diverso mediante un insieme sistematico di opere che portano alla modifica della
sagoma del fabbricato comportando la complessiva riorganizzazione distributiva e
funzionale, nonché quella planivolumetrica. Tale intervento, cerca di recuperare
e /o riproporre le linee architettoniche caratteristiche della tipologia rurale
nonché dei materiali costruttivi tradizionali, sempre e comunque nel rispetto della
normativa Sismica vigente. Si prevede per le parti esterne l'uso di materiali
tradizionali, con l'impiego di infissi esterni in legno (portoncini, rostre, persiane,
scuri); escludendo materiali di concezione moderna quali rivestimenti di qualsiasi
tipo, gli avvolgibili, gli infissi in alluminio o altri.
L'area di pertinenza degli immobili sara adeguata mediante una sistemazione
progettuale volta alla riqualificazione funzionale del contesto in cui gli immobili
sono inseriti mediante la realizzazione di parcheggi a servizio della struttura nella
quantita prevista dalla vigente normativa, riqualificando la sistemazione a verde
che esiste attualmente a servizio della struttura stessa.

OBIETTIVI STRATEGICI SUB-OBIETTIVI
TUTELARE LE RISORSE | A. USO RAZIONALE DEL SUOLO
E L'AMBIENTE E DELLE MATERIE PRIME

AZIONI
RIUSO DEI MATERIALI DA
COSTRUZIONE DI RECUPERO

PROVENIENTI DALLO
SMONTAGGIO DEI
FABBRICATI ESISTENTI
RIUTILIZZO DELL'’ACQUA
METEORICA

B. RIDUZIONE DELLE SUPERFICI

L'TMPERMEABILIZZAZIONE
DELLA SUPERFICIE SARA’
LIMITATA

IMPERMEABILIZZANTI
C. CONTROLLO DELLO
INQUINAMENTO ACUSTICO

I FABBRICATI = SARANNO
RECUPERATI NEL RISPETTO
DEL D.P.C.M. 05/12/1997

D. CONTENIMENTO DEI
CONSUMI ENERGETICI

I FABBRICATI = SARANNO
RECUPERATI NEL RISPETTO
DELLA NORMATIVA VIGENTE
IN MATERIA DI RISPARMIO
ENERGETICO
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CAPITOLO 4

INQUADRAMENTO URBANISTICO INFLUENZA SU ALTRI PIANI E
PROGRAMMI

Il Piano di Indirizzo Territoriale (P.I.T.)

La Regione Toscana con deliberazione di Consiglio Regionale n°37 del 27 marzo
2015 ha approvato il Piano di Indirizzo Territoriale (PIT) con valenza di piano
paesaggistico (PPR), in conformita al D.Lgs.42/2004 (Codice del Paesaggio).
L'ambito di applicazione del piano si estende all'intero territorio regionale
individuando la disciplina generale, di livello regionale, riferita agli abachi delle
quattro invarianti strutturali, e quella specifica di livello d’ambito (in particolare
per quanto qui ci interessa I" “Ambito 04 Lucchesia”.

Su queste si sviluppa la specifica disciplina dei beni paesaggistici, includendo gl
ambiti di eccellenza formalmente riconosciuti per “decreto” (disciplinati
dall'articolo 136 del Codice) e quelli riconosciuti “per legge” (disciplinati
dall’articolo 142 del Codice).

Con l'approvazione del PIT-PPR e la successiva pubblicazione sul BURT diventano
immediatamente operativi, per quanto qui ci riguarda:

la disciplina di piano contenuta nella parte dello Statuto e in particolare:

1.1) gli obiettivi generali delle quattro invarianti strutturali e gli obiettivi
specifici riportati nell'abaco dei morfotipi delle urbanizzazioni
contemporanee;

1.2) gli indirizzi per le politiche e la disciplina duso contenuta negli
obiettivi di qualita e nelle direttive della specifica Scheda di livello
d’Ambito di riferimento;

1.3) dli obiettivi specifici, le direttive e le prescrizioni contenute nella
disciplina d’uso delle Schede dei beni paesagdgistici riconosciuti da
decreto contenuta nella Sezione 4 (Allegato 3B — Schede relative
alla disciplina degli immobili e delle aree di notevole interesse
pubblico); in particolare: la Scheda relativa alla zona costiera
individuata dal D.M. 21.08.1952 e la scheda relativa alla Via P.I. Da
Carrara individuata dal D.M. 07/06/1973.

1.4) dli obiettivi specifici, le direttive e le prescrizioni contenute nella
disciplina duso dei beni paesaggistici riconosciuti per legge
riportata nell’Elaborato 8B (Disciplina dei beni paesaggistici ai sensi
degli artt. 134 e 157 del Codice).

II cui contenuto degli artt.:

Articolo 8 - Definizione e obiettivi generali dell'invariante strutturale “I caratteri
ecosistemici del paesaggio”

Articolo 10 - Disposizioni per i centri e i nuclei storici

Articolo 11 - Definizione e obiettivi generali dell'invariante strutturale "I caratteri
morfotipologici dei paesaggi rurali”

In merito alla Disciplina degli ambiti di paesaggio di cui all’art. 13 - Ambiti di
paesaggio e relativa disciplina

In merito alla Disciplina dei beni paesaggistici e degli ulteriori contesti di cui all’
art. 14 - Oggetto della disciplina dei beni paesaggistici
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La disciplina di piano contenuta nella Strategia delle trasformazioni e in
particolare:

2.1) il contenuto dell’articolo 25 della Disciplina di piano, in merito all’Offerta
della residenza urbana”;

2.2) il contenuto dell’articolo 27 della Disciplina di piano, in merito alla "Mobilita
intra e interregionale”.

La Disciplina di PIT-PPR precisa inoltre:

1) che ai sensi dell’articolo 18 (Efficacia del Piano rispetto agli atti di governo del
territorio vigenti):

"A far data dalla pubblicazione sul BURT della delibera di approvazione del
presente Piano:

a) le prescrizioni, e le prescrizioni d'uso e le direttive contenute nella
disciplina relativa allo Statuto del territorio prevalgono sulle disposizioni
difformi contenute negli strumenti della pianificazione territoriale e
urbanistica, negli atti di pianificazione degli enti gestori delle aree naturali
protette, nei piani e programmi di settore qualificabili come atti di governo del
territorio ai sensi della normativa regionale;

b) le direttive contenute nella disciplina dello Statuto del territorio relativa ai
beni paesaggistici, in conformita con le disposizioni del comma 3 dellarticolo 145

del Codice, integrano la disciplina dello statuto del territorio contenuta negli
Strumenti della pianificazione territoriale e urbanistica, e prevalgono sulle

eventuali disposizioni difformi”.

2) che ai sensi dell’articolo 19 (Efficacia del Piano rispetto agli interventi da
realizzarsi sugli immobili e sulle aree sottoposti a tutela paesaggistica):

"Dalla data di pubblicazione sul BURT della delibera di approvazione del presente
piano gli interventi da realizzarsi nelle aree e sui beni di cui allarticolo 134
del Codice sono consentiti solo se conformi alle prescrizioni e alle prescrizioni
d’uso della disciplina dei beni paesaggistici del presente Piano”.

Per quanto riguarda la presente variante generale al piano complesso
d’'intervento si precisa che ai sensi dell'articolo 20 della Disciplina di piano
(Conformazione e adeguamento al Piano degli atti di governo del territorio):

"1. Gli strumenti della pianificazione territoriale e urbanistica, gli atti di
pianificazione degli enti gestori delle aree naturali protette, i piani e programmi di
settore qualificabili come atti di governo del territorio ai sensi della normativa
regionale, da adottarsi successivamente alla data di pubblicazione sul
BURT della delibera di approvazione del presente Piano, si conformano

alla_disciplina statutaria del piano, perseguendone gli obiettivi, applicandone gli
indirizzi_per le politiche e le direttive e rispettandone le prescrizioni e le

prescrizioni d'uso, ai sensi dellart.145 del Codice.

2. Dalla data di pubblicazione sul BURT della delibera di approvazione del
presente piano, i piani e i programmi di settore e gli atti della programmazione
comunque denominati che producono effetti territoriali sono formati nel rispetto
della disciplina statutaria del presente Piano.

3.(...)"

Nelle disposizioni Transitorie si precisa inoltre che ai sensi dell’art. 23 :
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1. E’ garantita l'attuazione degli interventi oggetto di protocolli
d’intesa, di intese preliminari ad accordi di pianificazione nonché agli interventi
previsti da accordi di programma gia sottoscritti dalla Regione e dagli enti
interessati prima della data di pubblicazione sul BURT della delibera di
approvazione del presente Piano per i quali risultano gia avviati i procedimenti
per le necessarie modifiche agli strumenti di pianificazione territoriale e
urbanistica. A tal fine, nell'ambito dei procedimenti per I'adeguamento
alla presente disciplina degli strumenti di pianificazione territoriale e
urbanistica, e assicurato il corretto bilanciamento degli interessi
pubblici coinvolti attraverso la conferenza paesaggistica di cui
all‘articolo 21.

2. Gli strumenti della pianificazione territoriale e urbanistica, gli atti di
pianificazione degli enti gestori delle aree naturali protette, i Piani e programmi di
settore qualificabili come atti di governo del territorio ai sensi della normativa
regionale, adottati prima della data di pubblicazione sul BURT della delibera di
approvazione del presente Piano, sono approvati nel rispetto delle prescrizioni,
delle prescrizioni duso e delle direttive contenute nella disciplina dello Statuto
ael

territorio. Fermo restando quanto disposto dallart.21, il rispetto di dette
disposizioni, di cui e data specifica attestazione nellapprovazione dellatto, e
verificato ai sensi dellart. 49 della LR 65/2015.

3. A far data dalla pubblicazione sul BURT dellavviso di approvazione del
presente Piano e fino alla verifica dellavvenuta conformazione o dellavvenuto
adeguamento dello strumento urbanistico, i Comuni trasmettono alla Regione gli
atti relativi ai piani attuativi non ancora approvati e relative varianti che
interessano beni paesaggistici. La

Regione provvede, entro sessanta giorni dal loro ricevimento, a svolgere apposite
conferenze di servizi con la partecipazione di tutti gli altri enti territoriali
interessati, nonché dei competenti uffici del Ministero, allo scopo di verificare il
rispetto delle prescrizioni della specifica disciplina dei beni paesaggistici anche al
fine di semplificare il successivo procedimento autorizzativo. A seguito di esito
positivo di tale verifica, il procedimento istruttorio per [lautorizzazione
paesaggistica ha ad oggetto la sola valutazione della conformita dei singoli
interventi al piano attuativo.

La ricognizione delle indicazioni per l'applicazione della carta del
territorio urbanizzato del PIT-PPR

Dal momento che le perimetrazioni dell’'urbanizzazione contenute nella Carta non
hanno valore normativo diretto i Comuni sono tenuti a sviluppare uno specifico
percorso per poter definire la perimetrazione a una scala adeguata alla
georeferenziazione dei propri strumenti urbanistici, in particolare del piano
strutturale.

All'interno della perimetrazione:

a) il Comune individua quali morfotipi della urbanizzazione contemporanea, fra
quelli classificati e trattati a livello regionale, sono presenti nel territorio
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comunale.

b) il Comune precisa di ogni morfotipo: localizzazione puntuale, morfologia
specifica, criticita, e obiettivi di qualita, specificando, in rapporto alle
urbanizzazioni locali, criticita e obiettivi contenuti nell'abaco regionale.

¢) Individua altresi le perimetrazioni che fanno chiaramente parte dei morfotipi
extraurbani (campagna abitata e campagna urbanizzata, piccoli agglomerati
extraurbani), ma che, per I'approssimazione statistica del modello, risultano fra le
perimetrazioni urbane.

Attraverso questa definizione dei morfotipi e dei loro confini urbani & possibile
giungere alla perimetrazione puntuale del territorio urbanizzato utilizzabile alla
scala degli strumenti urbanistici. Nell'area della perimetrazione il Comune
propone, a partire dalle criticita rilevate per i morfotipi urbani, una
riqualificazione dei margini urbani (aperti, chiusi, porosi, ecc) in relazione alla
riqualificazione degli spazi aperti periurbani (appoggiandosi alle Linee guida sui
margini urbani comprese fra gli allegati del piano paesaggistico).

La ridefinizione dei margini, anche in chiave progettuale, consente tra l'altro di
proporre in modo motivato puntualizzazioni e modifiche alla perimetrazione
stessa che superino l'approssimazione modellistica delle schede del piano
paesaggistico, ovviamente nell'ambito degli obiettivi di qualita definiti per ogni
morfotipo di margine dal piano paesaggistico.

Dalla lettura della Carta si evidenzia come lambito di intervento del Progetto in
esame sia situato all'esterno del perimetro del territorio urbanizzato del Comune
di Porcari; in particolare allinterno del tessuto urbano della citta si prevede
M la valorizzazione delle citta e dei borghi storici e la salvaguardia del loro
intorno territoriale, nonché delle reti (materiali e immateriali), il recupero della
centralita delle loro morfologie mantenendo e sviluppando una complessita di
funzioni urbane di rango elevato; nonche .................. l'utilizzazione, il recupero e
la diffusa riqualificazione del patrimonio urbanistico ed edilizio esistente,
eliminando le alterazioni dellimpianto originale ed escludendo tipologie di
intervento contrarie al recupero conservativo degli elementi tipologici tradizionali
che caratterizzano le invarianti del sistema insediativo.

La Legge regionale 65/2014, all’articolo 224 “disposizioni transitorie per
I'individuazione del perimetro del territorio urbanizzato” prevede:

1. Nelle more della formazione dei nuovi strumenti della pianificazione territoriale

e urbanistica adeguati ai contenuti della presente legge, ai fini del
perfezionamento degli strumenti della formazione delle varianti al piano
strutturale, al regolamento urbanistico o ai piani regolatori generali (PRG) di cui
al presente capo, nonché ai fini degli interventi di rigenerazione delle aree
urbane degradate, di cui al titolo V, capo III, si considerano territorio urbanizzato
le parti non individuate come aree a esclusiva o prevalente funzione agricola nei

piani strutturali vigenti al momento dell’entrata in vigore della presente legge, o,
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in_assenza di tale individuazione, le aree a esclusiva o prevalente funzione
agricola individuate dal PTC o dal PTCM.

La variante generale al Piano Strutturale, Del C.C. n° 25 del 24/06/2015,
individua l'area in esame allinterno del Sistema Territoriale della Pianura Storica,
inclusa nel perimetro dellUTOE 6 “"Centrale”

Il P.S. riconosce tale ambito come: ".........ccccooevvvrnnnn. A Sud del centro si trova
una importante area di edilizia residenziale pubblica con una serie di servizi
privati e pubblici, attrezzature scolastiche, lotti di verde e aree per parcheggi. A
Est, verso il rio Leccio e il confine comunale con Montecarlo, si trovano zone
residenziali lungo la via Romana Est e commerciali lungo la via Provinciale
Puccini; a queste si intervallano zone agricole di pianura

e una zona destinata a impianti sportivi e scolastici (Scuola media E. Pea) che
costituisce un importante polo di attrazione per tutto il comune. A cavallo del Rio
Leccio e fino alle prime pendici collinari si trovano ampie zone agricole miste a
zone residenziall. ................. i

Per tale ambito € previsto: " ...........ccoueue...... Tutti gli interventi che prevedono
un incremento del carico urbanistico saranno consentiti qualora coerenti con la
capacita di carico del contesto nel quale si interviene, verificando in particolare
che la capacita e I'adeguatezza delle reti esistenti sia proporzionata agli interventi
previsti..”

Il Piano Strutturale del Comune di Porcari

3.5.1 — Il Piano Strutturale vigente

Il Piano Strutturale Comunale & stato approvato con delibera di C.C. n°31 del
10/07/1998.

Successivamente sono state approvate le seguenti varianti:

- Variante parziale di sola modifica cartografica approvata con delibera di C.C.
n°23 del 05/07/2006;

- Variante parziale approvata con delibera di C.C. n°37 del 29/06/2011.

- Variante generale al PS approvata con Del C.C. n° 25 del 24/06/2015.

TITOLO CONTENUTI PERTINENTI Coerenze Note
ARTICOLO
Articolo 1. Il sistema territoriale della pianura storica &
12 formato dalla pianura alluvionale che ha preso la
. forma di campagna storicamente coltivata e dall’area
S'Ste_ma_ urbana che contiene gli insediamenti urbani pil
Territoriale consistenti di tutto il territorio del Comune di Porcari.
della E’ probabilmente la zona omogenea pil vasta del

Pi territorio comunale. Tale territorio € delimitato a
lanura A, L

. nordest dai rilievi collinari, a nord e a ovest dal
Storica confine comunale con Capannori, a est dal confine
comunale con Montecarlo e Altopascio. A meridione
é limitato dall'autostrada A1l Firenze- Mare.
Comprende un insediamento lineare variamente
articolato che vede al centro il borgo storico di
Porcari e le sue ramificazioni sia a nord sia ad est,
sia a sud. Gli insediamenti residenziali hanno
occupato le maglie lasciate dalla rete dei canali di
bonifica e dalla viabilita trasversale e si sviluppano a
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forma di un ferro di cavallo che circonda il rilevato
collinare. Sono caratterizzati, in modo
sostanzialmente omogeneo, da edifici che,
soprattutto nelle ramificazioni che si protendono
verso la pianura umida, hanno saturato gli spazi
liberi che esistevano tra i vecchi nuclei di corte rurale
ormai trasformati. All'interno di queste maglie vi
sono le residenze attestate sulla viabilita storica e
consistenti insediamenti industriali realizzati nel
secondo dopoguerra.

Articolo
12
Sistema
Territoriale
della
Pianura
Storica

Si possono individuare:

TR OMISSIS ............ Il resto del territorio
conserva una vocazione a destinazione agricola,
seppure di valore marginale in termini di produzione.
Si tratta delle zone nelle quali si sono sviluppati i
tradizionali aggregati di corte rurale con il loro intorno
di terreni destinati all'agricoltura promiscua. Tali zone
sono attraversate dalla trama dei corsi d'acqua e dei
canali di bonifica pensili che, dalle colline oltre il
limite nord del comune, giungono fino all'antico alveo
dell'ex lago del Bientina. | fossi e i canali tagliano
questo territorio in direzione nord-sud, sui quali, in
tempi piu recenti, si sono intrecciati gli assi della
ferrovia, dell'autostrada, della viabilita provinciale e

di quella comunale............ OMisSis ....
2. Obiettivi di qualita per il patrimonio ambientale:
( ......... ) la salvaguardia dei varchi visuali paesaggistici

le dei coni prospettici storicamente consolidati, che
lconnotano le permanenze e le persistenze identitarie del
territorio comunale. .......................

3. Indirizzi per la qualita del patrimonio ambientale:

(oveeenn )
4. Prescrizioni per la qualita del patrimonio
ambientale: (......... )

5. Obiettivi di qualita per gli assetti insediativi: (......... ) .

|a valorizzazione e il recupero delle strutture insediative g
del patrimonio edilizio esistente con particolare attenzione
alla conservazione dei tipi edilizi identitari dei luoghi,
favorendo una migliore qualita abitativa;

I il recupero dei manufatti non piu utilizzabili, anche a fini
residenziali, nell'ottica di presidio del territorio e di
prevenzione del degrado fisico degli edifici e di quello|
socio-economico dovuto a condizioni di abbandono o di
sottoutilizzazione;

6. Indirizzi per la qualita degli assetti insediativi;
(T )applicazione della disciplina del territorio rurale|
della L.R. n.1/2005 e s.m.i. con il recupero dei manufatti
esistenti da tutelare con interventi graduati in rapporto al
\valore storico-tipologico, prevedendo, per gli edifici
dismessi e per quelli non piu utilizzabili a fini produttivi
lagricoli, forme di riuso a fini residenziali e/o turistico
ricettivo, di ristoro, foresterie e di promozione di prodotti
locali (filiera corta), purché vengano mantenute le|
caratteristiche morfologiche e il corretto inserimento dei
manufatti nel contesto ambientale e paesaggistico

7. Prescrizioni per la qualita degli assetti insediativi;
(T )salvaguardare il sistema della ‘corte lucchese
attuando anche gli interventi di ripristino dell¢
caratteristiche, degli elementi fisici e degli assetti originari
alterati;

I per i manufatti edilizi esistenti non sono consentite]
utilizzazioni incoerenti con gli obiettivi di qualita

quanto a tipo di attivita, modalita di uso degli spazi, effetti
indotti sul territorio, sulla domanda di servizi,

sulle infrastrutture e sulla circolazione;

nessuna

Le azioni di
trasformazione
previste
contribuiscono al
contenimento dello
sviluppo edilizio in
continuita  spaziale
col tessuto gia

urbanizzato
contenendo la
nuova edificazione
di espansione
all'interno delle
previsioni del
vigente

regolamento

urbanistico,
minimizzando cosi il
consumo di nuovo
suolo.

Articolo

E’ r'ambito delle aree urbane edificate che si song

formate in diverse epoche della vicenda storica,

nessuna

Le azioni proposte
sono coerenti con
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L'area Urbana
Rarefatta

Il Sistema
Funzionale
della qualita
insediativa
della
residenza e
dei servizi per
il cittadino

ramificate con una sostanziale continuita nella parte a sud
della ferrovia e lungo gli assi viari della Via Fossa Nuova,
della Via del Rio Leccio e della Via del Boccaione. Sonog
quelle parti di citta caratterizzate da un insediamento
diffuso, per lo piu formato da un impianto urbano piu o
meno labile, spesso costituitesi in assenza di una precisa
lorganizzazione morfologica unitaria e in taluni casi anche|
in discontinuita spaziale rispetto alle altre parti del
territorio urbanizzato, oppure, in altri casi, definita
dall'attuazione di piani attuativi e da zone destinate &
standard.

E’ costituita da un insieme di tipi edilizi misti: aggregati di
corti’ che hanno perduto la propria fisionomia originaria,
case a schiera, villette, complessi edilizi unitari con
prevalenza di edifici isolati di tipo monobifamiliari,

lanche a carattere di edilizia economica e popolare.
IComprende le parti di territorio strutturate da un tessuto|
urbano da sottoporre a ristrutturazione urbanistica al fine
di migliorarne la qualita della configurazione morfologica|
le la corretta definizione dei
suoi margini

2. Obiettivi di qualita: (......... ) la valorizzazione della]
qualita urbana e la sua riqualificazione ed efficienza
Isecondo i criteri e le disposizioni generali per la tutela e la|
\alorizzazione degli insediamenti di cui alla L.R. 1/2005 ¢
S.MLi;

Indirizzi per il regolamento urbanistico: (......... )l
mutamento della destinazione d’uso e I'attivazione dellg
trasformazioni fisiche e delle utilizzazioni definite]
lcompatibili, prevedendo interventi fino alla ristrutturazione
urbanistica;

3. Prescrizioni per il regolamento urbanistico:
[CoTT )- Il R.U. dovra impedire lindividuazione di
aree di nuovo impianto con previsione di nuova
edificazione che costituiscano nuclei isolati rispetto
ai margini definiti dal sottosistema insediativo
considerato, garantendo altresi la  migliore
transizione tra il paesaggio urbano e il territorio
rurale e aperto. Cido anche attraverso la
riqualificazione del margine urbano sia con
riferimento alla qualita dei fronti costruiti che delle
aree agricole di contatto con il territorio urbanizzato;

gli indirizzi, gli
obiettivi di qualita e
le prescrizioni del
sistema funzionale
di riferimento, in
quanto tendono alla
valorizzazione della

funzione del
comparto nel
rispetto della qualita
ambientale ed

edilizia e dei criteri
previsti per le scelte
localizzative.

Disposizioni
per le UTOE
Articolo 30
Obiettivi e
azioni
strategiche
UTOE N° 6 —
CENTRALE

Dovra essere consolidata la funzione di area
centrale del territorio e come tale si dovra
riconoscere come centro di rappresentanza,
amministrativo e culturale di Porcari. Considerata la
particolare vocazione dell’area ad accogliere funzioni
residenziali e/o comunque complementari con la
funzione abitativa, non sono consentiti interventi
edilizi e urbanistici che comportano I'insediamento di
nuovo impianto di ulteriori nuove attivita produttive e
artigianali. Il R.U. dovra attuare una quota pari al
30% del dimensionamento relativo alle funzioni
residenziale e commerciale attraverso interventi di
recupero del patrimonio edilizio esistente.

Il R.U. tendera principalmente a consolidare la forma
urbana attraverso il completamento edilizio delle
parti intorno ai nuclei edilizi storicizzati e consolidati
lungo la viabilita principale, evitando fenomeni di
dispersione edilizia verso le zone aperte, in
particolare verso le aree che risalgono la Valle del
Rio Leccio e le aree pedecollinari comprese tra la
Collina della Torretta e quella verso Montecarlo.

I R.U. dovra attentamente disciplinare I'utilizzazione,
il recupero e la diffusa riqualificazione del patrimonio
urbanistico ed edilizio esistente, eliminando le
alterazioni dell'impianto originale ed escludendo
tipologie di intervento contrarie al recupero
conservativo degli elementi tipologici tradizionali che
caratterizzano le invarianti del sistema insediativo.

Tutti gli interventi che prevedono un incremento del

nessuna

Le azioni proposte
sono coerenti con le
direttive in oggetto
in quanto tendono
al  consolidamento
della configurazione
fisica esistente del
comparto, evitando
fenomeni di
saldatura
dell'edificato  lungo
la viabilita .

Le azioni di
trasformazione non
alterano in  modo
sostanziale le visuali
paesaggistiche
principali e i coni
ottici riconosciuti di
alta e media
visualita.
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carico urbanistico saranno consentiti qualora
coerenti con la capacita di carico del contesto nel
quale si interviene, verificando in particolare che la
capacita e l'adeguatezza delle reti esistenti sia
proporzionata agli interventi previsti.

Per i fabbricati produttivi esistenti, attualmente anche
non attivi, ritenuti in sede impropria sarebbe
auspicabile una loro delocalizzazione in un contesto
a minor impatto sulla funzione residenziale. Per tali
fabbricati, una volta delocalizzata I'attivita, saranno
consentite preferibilmente destinazioni di tipo
residenziale e per funzioni ad essa complementare.

I Regolamento Urbanistico, tramite un Piano
particolareggiato, potra prevedere il progetto di un
“parco centrale” Omissis

I R.U. dovra favorire lintegrazione tra [Iattivita
agricola residua, ancora possibile nelle aree di
contatto con l'aggregato urbano, (anche di tipo
amatoriale, autoconsumo, orti urbani, ecc.) e le
funzioni tipiche degli spazi urbani, promuovendo,
insieme alla presenza del verde urbano e di quello
dei lotti privati, un sistema di spazi aperti che
contrastino la pressione antropica e il consumo di
suolo.

Dimensionamento massimo ammissibile

Residenziale Industriale Commerciale | Turistico Direzionale Agricola e
ed esercizi di | Artigianale medie Ricettivo e di servizio funzioni
vicinato strutture connesse
SUL (mq) SUL (mq) SUL (mq) Posti letto SUL (mq) SUL (mq)
Centrale 40.000 0 19000 0 3.000 700
Standard di previsione
aree per aree per attrezzature di aree per spazi pubblici aree per
Iistruzione interesse attrezzati a parcheggi
comune parco e per il gioco e lo sport
(mq.) (mq.) (mq.) (mq.)
Centrale 45.659 46.447 99.611 36.221
aree per aree per aree per spazi pubblici | aree per Standard
Iistruzione attrezzature attrezzati parcheggi totale
di interesse a parco e per il gioco e
comune lo sport
(mg./ab.) (mqg./ab.) (mg./ab.) (mg./ab.) (mqg./ab.)
Centrale 10,75 9,45 20,28 7,37 46,40

L'intervento previsto dal Progetto rientra nei limiti del dimensionamento previsto

dal P.S.
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Stralci cartografia degli strumenti di pianificazione territoriale e urbanistica
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Variante generale al PS approvata con Del C.C. n° 25 del 24/06/2015

Tav. STA 01 Carta dei sistemi territoriali
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Variante generale al PS approvata con Del C.C. n° 25 del 24/06/2015

Tav. STA 03 Carta dei sistemi funzionali

VIA DON ALDO MEI 64/K CAPANNORI 55012 LUCCA - TEL E FAX:. +39 0583429869 — e-mail: e.andreotti@archiworld.it P.1.01416650461 C.F.NDR ZEI 61R03 E715J
Pagina 20 di 38



LEGENDS

I L S1STEMA FUNZI ONALE DELLA QGUALITA' INSEDIATIVA DELLA RESIDENZA
EDEl SERVIZ] FERIL Gl TTADING

- L'AREA LIRBAMNA STORI CA

- LAFEA UFBANA GOMPA TTA
- L'AREA UFEANA RAREFATTA

1 BOREHI EL'EDIFI CATO SRARSO

IL SISTEMA FUNZ| OMALE DELLE QUALI TA" INSEDIATI VA DELLEATTIVITA'
FRODUTTIVE

T
|', | AREA COMMERZT ALE LUNGO LA V1A FUCCH NI

- 1L FOLO GARTARIQ LUNGO L AUTOSTRADA E L AFEA | NDUSTFI ALE DI RUGH!
£ NESI

ILSISTEMA FUNZIOMALE DELLA VALORI ZZAZ | ONE DEL TERAI TORI O RURALE
E AFERTO

LEAREE A PAEVALENTE FUNZIONE AGH COLA E CON CONTROLLD DB
CAPATTER DI VALORE PAESAGG STI CO

- LE AREE & PREVALENTE CARETTERE DI NATURALITA'

| | LE AREE AGRI COLE ) CONTATTO GON L' AGGLOMERATO URBAN O

L’area rientra prevalentemente nel Sistema Funzionale della qualita insediativa della
residenza e dei servizi per il cittadino Articolo 19 L'area Urbana Rarefatta

Variante generale al PS approvata con Del C.C. n° 25 del 24/06/2015
Tav. STRA - 01 Carta delle UTOE

LESEDA

W B B 5STEM TERR TORIALL

SISTEMA TERAI TORIALE DELLA PLAMURA UMI D4 E BOMIFICATA

1 - PADULE FRIZZONE

2 - PADULE

SISTEMA TERAI TORIALE DELLA PIAMURA S5TOR GA

7

[ ] »-rorocarmni

B -rerrovn

[ s-cines

B s

[ ] 7 pPusni

S| STEMA TERAI TORIALE DELLA COLLINA

8 - SAN G USTO

9 - COLLINA

L'area ricade nell’ UTOE n°® 6 "CENTRALE” (Art. 10; Art. 30)

RU vigente approvato con Delibera di Consiglio Comunale nr. 46 del 26/11/1999
e successive modifiche e integrazioni
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IL PIANO DI BACINO DEL FIUME ARNO

Questa la normativa di riferimento

- Piani Stralcio Rischio Idraulico e P.A.I. dell’Autorita di Bacino del F. Arno
(D.P.C.M. 05/11/1999 e D.P.C.M. 06/05/2005)

- Piani Stralcio Qualita delle acque e Bilancio Idrico dell’Autorita di Bacino del F.
Arno (D.P.C.M. 31/3/1999, D.C.I. 21/10/2010 e D.C.I. 221-222
18/7/2012)

- Piano di Gestione delle Acque del Distretto dell’Appennino Settentrionale
(D.C.I. 206 24/2/2010 ¢ D.P.C.M. 21/11/2013)

Per quanto riguarda le coerenze si rimanda alla relazione geologica di fattibilita
redatta dal Dr. Geol. Toschi Marco e in particolare all'allegato comprensivo delle
tavole.

IL PIANO COMUNALE DI CLASSIFICAZIONE ACUSTICA (P.C.C.A))

Il Comune di Porcari ha approvato il piano comunale di zonizzazione acustica con
Del C.C. n. 25 del 16/09/2004. Tale piano € stato redatto dall’ ARPAT, la
classificazione relativa & stata compilata in base alla normativa vigente (L.
447/1995 e L.R. 1 dicembre 1998,n. 89). e secondo tale piano, I'area oggetto di
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intervento ricade in Classe Acustica III”. In base alla definizione del D.P.C.M.
14/11/1997 sono in:

Classe Acustica III™ - Aree di tipo misto: rientrano in questa classe le aree
urbane interessate da traffico veicolare locale o di attraversamento, con media
densita di popolazione, con presenza di attivita commerciali, uffici, con limitata
presenza di attivita artigianali e assenza di attivita industriali; aree rurali
interessate da attivita che impiegano macchine operatrici.

LEGENDA

[ Confini comunali

Classi di zonizzazione
=2

%] I

] m

[ v

A Y

5 W

E] Spettacololll

[ Spettacolo |V

Il D.Lgs. n. 285/1992 Nuovo Codice della Strada e successive modifiche

definisce:

- traffico locale: “il traffico interno a quartieri o rioni, senza traffico di
attraversamento, basso flusso veicolare e assenza o quali di mezzi pesanti
(solo pochi bus urbani per ora); corrisponde tipicamente al traffico presente
nelle strade di tipo E ed F”; e

- traffico di attraversamento: “il traffico in strade di scorrimento e/o
collegamento tra quartieri, frazioni e aree diverse del centro urbano, con
elevato flusso di veicoli leggeri, limitato flusso di mezzi pesanti e traffico
medio-basso nel periodo notturno; tipicamente € il traffico presente nelle
strade di tipo D, ma anche in alcune C non eccessivamente trafficate”.

La strada comunale, ultimo tratto che si inserisce nel centro abitato e che si deve

percorrere per arrivare al complesso residenziale in oggetto ha un traffico

veicolare modesto, transitata di mezzi principalmente agricoli ed in parte pesanti

in quanto collegata con la viabilita principale e comungue con |'attuazione del P.d

R., non vi € aumento di urbanistico.

La viabilita interna al P. d R. stesso € la stessa che si percorre attualmente senza

incrementi.
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Inquadramento geologico e topografico

L'area d'intervento € situata nella porzione centrale del territorio comunale, in
zona pressoché pianeggiante posta alla quota media di circa 12 metri s.I.m., poco
a sud della S.P. Lucchese - Via G. Puccini.

1.1- Geologia

Il Comune di Porcari occupa il settore orientale della piana di Lucca,
geologicamente rappresentata da una depressione tettonica tardiva colmata da
due consecutivi e distinti cicli fluvio-lacustri. La geologia di superficie del territorio
del Comune di Porcari € rappresentata da quattro tipi di deposito, tutti d’origine
continentale, il piu antico dei quali recenti studi fanno risalire al Pliocene inf.
(Rusciniano). II substrato roccioso, affiorante in zone circostanti il comprensorio
comunale, risulta sepolto ad una profondita superiore ai 500 metri. La
distribuzione delle formazioni continentali & tale da poter distinguere due zone:
una collinare a Nord e ad Est del centro abitato, costituita dai termini piu antichi;
l'altra pianeggiante, con estensione prevalente su tutto il territorio comunale,
occupata da alluvioni recenti ed attuali. Stratigraficamente le formazioni presenti
sono attribuibili ai due citati episodi di sedimentazione: i termini piu antichi
appartengono ad un primo ciclo fluviolacustre di eta villafranchiana/rusciniana. In
giacitura discordante sopra questi depositi si trova una formazione in facies
fluviale e localmente lacustre, dovuta al secondo ciclo di sedimentazione. Anche
questo termine risulta essere stato interessato da un parziale sollevamento,
probabilmente a piu riprese, come dimostra anche la disposizione dei "terrazzi"
lungo il versante destro della valle del Rio Leccio.

Infine si & avuta la deposizione dell'ampia coltre alluvionale del Quaternario
antico, recente ed attuale (alll e all2), prevalentemente ad opera del Serchio e di
alcuni rii al tempo suoi affluenti.

La zona di nostro interesse sorge appunto su depositi alluvionali depositati dal
fiume Serchio che anticamente scorreva nell'area dirigendosi verso la zona del
bientinese, fino a confluire nell’Arno nei pressi di Calcinaia. Si osservano, in
superficie, depositi prevalentemente sabbioso-limosi fino alla profondita di circa
4+5 metri, inferiormente si individuano alternanze di limi sabbiosi, limi argillosi e
ghiaie. Secondo quanto risulta da indagini di sismica a rifrazione eseguite in area
adiacente, alla profondita di 10+13 metri circa, si riscontra un “rifrattore”
ragionevolmente riconducibile al tetto dei depositi antichi di origine continentale
(Serie delle Cerbaie-Altopascio) costituiti da sabbie, sabbie argillose, argille e
ciottoli molto addensati e consistenti.

1.2 - Geomorfologia

Il sito di intervento sorge su terreno pianeggiante non molto distante da aree
tuttora interessate dal fenomeno della “subsidenza” che coinvolge buona parte
del territorio meridionale del Comune di Porcari. Si tratta di deformazioni verticali
del terreno indotte sia da attivita antropiche, quali estrazione di acqua dal
sottosuolo a fini industriali e domestici, che da fenomeni naturali, quali
compattazione dei sedimenti in una situazione stratigrafica favorevole allo
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sviluppo di fenomeni di consolidazione. In ragione delle caratteristiche
stratigrafiche e geotecniche effettivamente riscontrate nellarea di nostro
interesse, si ritiene che anche questa possa essere considerata potenzialmente
soggetta al fenomeno della subsidenza.

Le conseguenze sugli edifici prodotte da fenomeni di subsidenza estesa, quale
quella in parola, sono generalmente molto modeste. Danni estetici e strutturali
possono comunqgue localmente verificarsi in conseguenza di situazioni particolari
quali disomogeneita stratigrafiche o disomogeneita dei carichi trasmessi in
fondazione.

1.3 - Idrogeologia

I terreni di sedime delle opere in esame presentano nei primi 4+5 metri una
componente fine, dotata di scarsa permeabilita; tali terreni sono caratterizzati,
tuttavia, da intercalazioni sabbioso-limose che ospitano circolazioni idriche dando
origine a falde sospese, libere o semiartesiane, anche di una certa importanza; i
depositi sabbiosi e ghiaiosi sottostanti, invece, costituiscono un acquifero a falda
artesiana. Il livello piezometrico oscilla mediamente tra — 3.0 metri e -7.0 metri
dal piano di campagna. Non si esclude che in occasione di fenomeni piovosi
intensi e/o prolungati possano determinarsi falde sospese nei livelli piu permeabili
dei depositi superficiali, con risalite della piezometrica fino a quote prossime al
piano campagna.

2. - QUADRO NORMATIVO

2.1 — Quadro di pericolosita secondo il R.U.

Classe 2l — Pericolosita geotecnica delle aree di pianura BASSA
Corrisponde ad una situazione geologico-tecnica apparentemente stabile sulla
quale tuttavia permangono alcuni dubbi, prevalentemente di carattere geotecnico
in relazione alle opere edilizie che potranno essere realizzate nell'area stessa, che
comunqgue potranno essere chiariti a livello di indagine geognostica di supporto
alla progettazione edilizia, svolta anche in riferimento ai fenomeni di ritiro e
rigonfiamento dei terreni superficiali a prevalente componente argillosa.

Classe 3t — Pericolosita da fenomeni sismici MEDIA

Aree non interessate da fenomeni attivi, suscettibili, per costituzione geologico-
stratigrafica e/o morfologica (creste, cucuzzoli, bordi di terrazzo, zone di contatto
tra litotipi con caratteristiche fisico-meccaniche significativamente diverse etc.), di
subire fenomeni di moderata amplificazione della sollecitazione sismica di base,
senza deformazioni permanenti del suolo. Coefficiente amplificativo S = 1.25 (o
superiore, in funzione della morfologia del sito e/o di valutazioni affinate degli
effetti locali) secondo D.M. 14/09/05, Coefficiente di fondazione € = 1.15
secondo D.M. 16/01/96.

Classe 2i - Pericolosita idraulica (P.T.C.) BASSA
Aree di pianura:
- prive di notizie storiche di precedenti inondazioni;
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- risultanti, da studi idraulici, soggette a eventi alluvionali occasionali o
eccezionali di classe 1.

Classe P.1.1- Aree a pericolosita idraulica MODERATA (P.A.1L.)

Aree inondabili da eventi con tempo di ritorno 200 < Tr < 500 anni.

Carta distribuzione eventi alluvionali

L'area rientra tra gli eventi alluvionali dovuti ad esondazioni di corsi d'acqua 20-
50 cm con frequenza su base storica 1-10 anni.

L'area oggetto di intervento non ricade all'interno degli ambiti fluviali o tra le aree
di pertinenza fluviale. Risulta inoltre esterna agli ambiti territoriali interessati da
allagamenti e/o dei transiti per tempi di ritorno 10, 50, 100 e 200 anni.

2.2 — Quadro di pericolosita secondo il PGRA Arno

Con delibere di Comitato Istituzionale n. 231 e 232 del 17 dicembre 2015 & stato
adottato il Piano di Gestione del Rischio Alluvioni del Bacino del Fiume Arno con
apposizione delle misure di salvaguardia. La zona rientra nelle aree a pericolosita
idraulica bassa P1 soggette all’articolo 11.

2.3 — Fattibilita dell’intervento secondo le disposizioni del R.U.
In considerazione del grado d'esposizione ALTO dell'intervento, si giunge alle
seguenti classi di fattibilita:

Fattibilita geotecnica (Classe 2I) - NESSUNA LIMITAZIONE

Indagini puntuali di approfondimento di tipo geotecnico richieste solo a supporto
dell'intervento diretto, anche in riferimento a possibili fenomeni di rigonfiamento
e ritiro dei terreni di fondazione di natura argillosa.

Fattibilita per fenomeni sismici (Classe 3tt) — POSSIBILI ALCUNE
LIMITAZIONI

Indagini di approfondimento, condotte a norma del D.M. 11/03/88 e delle Norme
tecniche per le costruzioni — D.M. 14 Settembre 2005, richieste sia nel caso di
intervento diretto che di piano attuativo. Piani attuativi approvabili ed interventi
diretti abilitabili soltanto contestualmente all'approvazione della progettazione
rispettivamente di massima ed esecutiva degli interventi finalizzati alla
mitigazione del rischio (Mitigazione del rischio a mezzo di interventi incidenti sulla
vulnerabilita: accorgimenti costruttivi, fondazioni speciali, bonifiche e/o
miglioramenti dei terreni di fondazione, strutture dimensionate per azioni
sismiche orizzontali maggiorate come segue: Nuova normativa sismica (D.M. 14
Settembre 2005 — Norme tecniche per le costruzioni): coefficiente amplificativo S
= 1.25 (o superiore, in funzione della morfologia del sito e/o di valutazioni
affinate degli effetti locali) per le categorie di profilo stratigrafico B e C ; vecchia
normativa sismica (D.M. 16/01/1996) € = 1.15 (o superiore, in funzione della
morfologia del sito) per le categorie di profilo stratigrafico B e C).

Fattibilita idraulica (Classe 3i) - NESSUNA LIMITAZIONE
Indagini di approfondimento, da condursi a mezzo di studi e verifiche idrauliche,
richieste sia nel caso di intervento diretto che di piano attuativo. Piani attuativi
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approvabili ed interventi diretti abilitabili soltanto se corredati dal progetto delle
opere volte alla mitigazione del rischio.

Infine, in merito alle disposizioni derivanti dal P.A.L., nelle aree P.I.2. e P.I.1 e
nelle aree di ristagno sono consentiti gli interventi previsti dal R.U. nel rispetto
delle disposizioni dettate dall’art. 41 delle NTA.

2.4 — Fattibilita dell’intervento secondo le disposizioni del PGRA Arno
Con riferimento all'articolo 11 “Aree a pericolosita da alluvione bassa (P1)”, nelle
aree P1 sono consentiti gli interventi previsti dagli strumenti urbanistici
garantendo il rispetto delle condizioni di mitigazione e gestione del rischio
idraulico. La Regione disciplina le condizione di gestione del rischio idraulico per
la realizzazione degli interventi nelle aree P.1.

Sulla base degli studi condotti a supporto, l'area in studio & stata inserita nelle
seguenti classi di pericolosita previste dalla normativa:

Classe G1 — Pericolosita geomorfologica BASSA

Aree in cui i processi geomorfologici e le caratteristiche litologiche, giaciturali non
costituiscono fattori predisponenti al verificarsi di processi morfoevolutivi.

Classe S2 — Pericolosita sismica locale MEDIA

Zone suscettibili di instabilita di versante inattiva e che pertanto potrebbero
subire una riattivazione dovuta ad effetti dinamici quali possono verificarsi in
occasione di eventi sismici; zone stabili suscettibili di amplificazioni locali (che
non rientrano tra quelli previsti per la classe di pericolosita sismica S.3).

Classe 12 - Pericolosita idraulica MEDIA

Aree interessate da allagamenti per eventi compresi tra 200<Tr<500anni. Fuori
delle unita territoriali organiche elementari (UTOE) potenzialmente interessate da
previsioni insediative e infrastrutturali, in presenza di aree non riconducibili agli
ambiti di applicazione degli atti di pianificazione di bacino e in assenza di studi
idrologici idraulici rientrano in classe di pericolosita media le aree di fondovalle
per le quali ricorrano le seguenti condizioni: a) non vi sono notizie storiche di
inondazioni; b) sono in situazione di alto morfologico rispetto alla piana
alluvionale adiacente, di norma a quote altimetriche superiori a metri 2 rispetto al
piede esterno dell’argine o, in mancanza, al ciglio di sponda.

Dall'analisi del Piano Strutturale risulta che I'area oggetto di intervento non ricade
all'interno degli ambiti fluviali o tra le aree di pertinenza fluviale. Risulta inoltre
esterna agli ambiti territoriali interessati da allagamenti e/o dei transiti per tempi
di ritorno 30, 100 e 200 anni.

Secondo l'articolo 55 delle NTA “Misure di salvaguardia” comma 6: “su tutto il
territorio comunale non sono ammesse trasformazioni edilizie e urbanistiche in
contrasto con le disposizioni afferenti alla tutela dellintegrita fisica del territorio
di cui ai seguenti articoli delle presente disciplina di P.S.: articolo 34, commi 4.1,
4.2, 4.3 e 4.4, articolo 36, commi 4.1, 4.2, 4.3, 4.4, 4.5, 4.6 e 6, articolo 37
commi 4, 5.1, 5.2 e 5.3, articolo 38, 39, 40, 41 e 42.”

Gli scenari di pericolosita riportati sulle cartografie del PS non evidenziano
situazioni ostative in merito alla possibilita di realizzare I'intervento in esame.
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Per quanto riguarda le coerenze si rimanda alla relazione geologica di fattibilita
redatta dal Dr. Geol. Toschi Marco e in particolare all’allegato comprensivo delle
tavole.

CAPITOLO 5

Sulla base dello status e della vulnerabilita delle risorse ambientali analizzate e
dei contributi forniti in sede di consultazione dei soggetti competenti nell’'ambito
della presente verifica di assoggettabilita a VAS, sara possibile fornire alcuni
indirizzi ed eventualmente prescrizioni per rendere maggiormente sostenibile il
progetto urbanistico nell’area oggetto di variante al RU.

VALUTAZIONE DEGLI EFFETTI AMBIENTALI

Per una valutazione degli effetti attesi dall'attuazione del piano in relazione
all’utilizzo delle risorse essenziali del territorio, si &€ provveduto ad uno studio cosi
condotto.

BILANCIO.

Ambiente e paesaggio (tutela del patrimonio storico, ambientale e
paesaggistico). Valutazione sulla sensibilita paesistica del sito -

La valutazione integrata sulla classe di sensibilita viene condotto dal punto di
vista:

- Sistemico: dove si va a valutare seil P. di R. riguarda sistemi paesistici di
interesse geomorfologico, naturalistico, storico-insediativo, storico-agricolo e di
relazione;

- Vedutistico: dove si va a valutare la percepibilita dellintervento da un ampio
ambito territoriale, linterferenza con percorsi panoramici di interesse locale e
sovra locale;

- Simbolico: dove si va a valutare l|'appartenenza ad ambiti oggetto di
celebrazioni letterarie, artistiche o storiche, di elevata notorieta che interferiscono
con luoghi di rappresentativita nella cultura locale.

La valutazione della classe di sensibilita paesistica rispetto ai diversi modi di
valutazione e alle diverse chiavi di lettura viene espressa utilizzando le seguente
classificazione:

. Sensibilita paesistica molto bassa (1);

« Sensibilita paesistica bassa (2);

. Sensibilita paesistica media (3);

. Sensibilita paesistica alta (4);

. Sensibilita paesistica molto alta (5).

Gli elementi maggiormente qualificanti questa parte del territorio del comune
sono costituiti da zone miste: la zona mantiene ancora una destinazione
prevalentemente residenziale.

Non si riscontra l'appartenenza dell'area ad ambiti oggetto di celebrazioni o di
elevata notorieta. Sulla base delle considerazioni precedenti si pud esprimere una
valutazione generale sulla sensibilita paesistica pari a 3 ovvero SENSIBILITA'
PAESISTICA MEDIA.
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Valutazione sull’incidenza paesistica del progetto -

Analogamente al procedimento eseguito per la sensibilita del luogo, l'incidenza
del progetto viene determinata sulla base di diversi criteri di valutazione.

- Incidenza morfologica e tipologica: dove si va a valutare se il P. di R. €
coerente 0 meno rispetto alle forme naturali del suolo e alle regole morfologiche
e compositive riscontrate nell’'organizzazione degli insediamenti, inoltre, dal punto
di vista tipologico, si va a verificare se le tipologie edilizie conservano una
continuita delle relazioni tra elementi storico-culturali o tra elementi naturalistici;
- Incidenza linguistica (stila, matariali, colori): coerenza del progetto rispetto ai
modi linguistici del contesto inteso come ambito di riferimento storico-culturale;

- Incidenza visiva: si controlla I'ingombro visivo, il contrasto cromatico, lo skyline
e l'occultamento di visuali del progetto;

- Incidenza ambientale: si vanno ad esaminare le possibili alterazioni delle
opportunita di fruizione sensoriale complessiva del contesto paesistico
ambientale;

- Incidenza simbolica: si valuta l'adeguatezza del progetto rispetto ai valori
simbolici e dimmagine celebrativi del luogo.

La valutazione della classe di sensibilita paesitica rispetto ai diversi modi di
valutazione e alle diverse chiavi di lettura viene espressa utilizzando la seguente
classificazione:

Incidenza paesistica molto bassa (1);

Incidenza paesistica bassa (2);

Incidenza paesistica media (3);

Incidenza paesistica alta (4);

Incidenza paesistica molto alta (5).

Circa l'incidenza paesistica del progetto relativa ai parametri e definizioni sopra
riportati, si pud in generale dare una valutazione positiva, poiché l'intervento
salvaguarda le caratteristiche dell'area, senza alterare le pendenze esistenti.
Trattandosi di fabbricati previa demolizione e ricostruzione di un fabbricato
esistente per un tratto di spostamento limitato di circa ml. 35,00 non si altera in
alcun modo lo skyline.

Sulla base delle valutazioni sintetiche riportate nella tabella si esprime per il
territorio in oggetto una classe paesistica avente classe 3, INCIDENZA
PAESISTICA MEDIA.

Impatto paesistico del progetto -

II progetto previsto non impatta in modo significativo con la visuale panoramica
piana-collina pur determinando la trasformazione di suolo attualmente a
destinazione agricola di insignificativo impatto in quanto intercluso in un contesto
caratterizzato dalla presenza di infrastrutture e a vocazione prevalentemente
produttiva. Risulta importante il mantenimento degli esistenti spazi aperti per
consentire il mantenimento di varchi visuali da e verso la collina inserendo
eventualmente specie di arbusti arborati che possano esercitare il ruolo di
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barriera sia nei confronti di elementi di scarso valore estetico-paesaggistico (ad
es parcheggio mezzi pesanti) sia a tutela degli insediamenti residenziali limitrofi.
II giudizio complessivo tiene conto delle valutazioni effettuate precedentemente
in riferimento ai diversi criteri e parametri di valutazioni considerati, esprimendo
in modo sintetico una valutazione generale sul grado di incidenza del progetto, in
base al peso assunto dai diversi aspetti progettuali analizzati. Procederemo
adesso, con la comparazione tra la classe di sensibilita del sito con l'incidenza
paesistica ottenendo cosi I'impatto paesistico del P. di R..

Impatto paesistico del progetto = Sensibilita del sito x Incidenza del progetto
Classificazione dell'impatto paesistico:

- da 1 a 4 : impatto paesistico sotto la soglia di rilevanza;

- da 5 a 15 : impatto paesistico sopra le soglia di rilevanza ma sotto la soglia di
tolleranza;

- da 16 a 25 : impatto paesistico sopra la soglia di tolleranza;

Dalle analisi condotte abbiamo:

Sensibilita paesistica del sito = 2

Grado di incidenza del progetto = 3

Ottenendo cosi un valore per l'impatto paesistico del progetto pari a 6 che
secondo la classificazione sopra riportata si rileva un impatto paesistico sopra la
soglia di rilevanza ma ampiamente sotto la soglia di tolleranza.

EFFETTI ATTESI.

Il presente punto, ha lo scopo di valutare gli effetti attesi dall’attuazione del P. di
R. in relazione all’utilizzo delle risorse essenzili del territorio.

AMBIENTE (Valutazione ambientale ai sensi della Direttiva
2001/42/CE).

La valutazione ambientale di un P. di R. deve essere calibrata in funzione delle
effettive possibilita che l'intervento stesso ha di incidere sull'ambiente. A seguito
dell’analisi del contesto preesistente saranno descritti gli effetti attesi
dall’attuazione degli interventi.

SUOLO E SOTTOSUOLO.

Consumo e usi del suolo — lintervento proposto non produrra alterazioni
negative rispetto alle condizioni del luogo in quanto si provvede all'adeguamento
di volumi esistenti realizzando ampliamenti a strutture ed adeguandole alle
nuove necessita, integrandole nel contesto architettonico industriale pre-
esistente.

Aspetti geologici, geomorfologici e sismici.

Per la morfologica pianeggiante e per le caratteristiche litotecniche, stratigrafiche
e idrogeologiche, I'area in oggetto € nel suo complesso stabile. L'attuazione del
P. di R. prevede principalmente il recupero di volumetria di fabbricati agricoli
esistenti e I'ampliamento in parte in superficie ed in parte in forma altimetrica
degli stessi al fine di adeguarsi alle normative igienico sanitarie. Per quanto
riguarda le coerenze si rimanda alla relazione geologica di fattibilita redatta dal
Dr. Geol. Marco Toschi e in particolare all’allegato comprensivo delle tavole.
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Riduzione delle superfici impermeabilizzate.

Nell'elaborazione del P. di R. la superficie permeabile del progetto rientra tra
quella verificata. Infatti le nuove opere prevedono lI'ampliamento del fabbricato
su area gia di tipo permeabile e pertanto non essendoci incremento di superficie
e rientrando nei limiti della normativa vigente.

Uso razionale delle materie prime.

Nelle trasformazioni previste, saranno ridotti al minimo i movimenti di terra,
limitandosi esclusivamente allo scavo necessario alla realizzazione delle opere di
fondazione.

Al fine di ridurre l'impatto energetico derivante dal trasporto di materiali, sara
privilegiato I'uso di materiali locali.

Gestione dei rifiuti.

Col termine «rifiuto» si definisce «qualsiasi sostanza od oggetto che rientra in
determinate categorie e di cui il detentore si disfi o abbia deciso o abbia I'obbligo
di disfarsi» (Art.6 D.Lgs. 22/97).

In senso lato sono rifiuti anche le acque reflue di tipo civili e gli scarichi in
atmosfera. Tuttavia, sotto il profilo normativo (giuridico e amministrativo), sia per
le acque reflue che per gli scarichi in atmosfera & prevista una trattazione
separata dai rifiuti. Analogamente dicasi per i rifiuti radioattivi e i rifiuti di attivita
minerarie.

Pertanto, col termine «rifiuto» si fa generale riferimento ai cosiddetti «rifiuti
solidi» cui si aggiungono anche particolari tipologie di «rifiuti liquidi» (in genere
liquidi concentrati di origine industriale) non recapitati in fognature dotate di
depuratore terminale, ma trasportati agli impianti di smaltimento con modalita
analoghe ai rifiuti solidi (trasporto stradale, ferroviario, marittimo).

Livello provinciale - Primo stralcio relativo ai rifiuti urbani e assimilati-
Pubblicato sul BURT, Parte Seconda n°36 is del 04/09/2002, Supplemento
straordinario n°® 91. Con Del C.P. 154/07 ¢ stata avviata la procedura di
approvazione del primo aggiornamento al Piano, ex art. 15 della L.R. 1/05

Per quanto riguarda I'ATO Toscana Costa (Province di Pisa, Livorno, Lucca e
Massa) e stato avviato il procedimento per I'elaborazione

- del Piano interprovinciale dei rifiuti solidi urbani — la Provincia di Lucca ha dato
I'avvio del procedimento con Del GP n° 190 del 10/11/2010 e con Del. GP n°® 367
del 24/11/2010 ha approvato i documenti tecnici relativi agli scenari di
riferimento per la predisposizione del piano interprovinciale per la gestione dei
rifiuti solidi urbani ai sensi del D.Lgs 152/06, della L.R. 25/98 e della L.R. 61/07.

- del Piano interprovinciale dei rifiuti — Stralcio relativo ai rifiuti speciali anche
pericolosi - la Provincia di Lucca ha dato l'avvio del procedimento con Del GP n°
168 del 11/07/2011

Per gli aspetti relativi alla gestione dei rifiuti, si rileva come gia attualmente la
struttura sia servita dal servizio pubblico di raccolta rifiuti che opera sul territorio
e come gli ampliamento non modifichino e non alterino la modesta quantita di
rifiuti prodotta.

VIADON ALDO MEI 64/K CAPANNORI 55012 LUCCA - TEL E FAX:. +39 0583429869 - e-mail: e.andreotti@archiworld.it P.1.01416650461 C.F.NDR ZEI 61R03 E715J

Pagina 31 di 38



Per quanto riguarda invece i materiali di resulta che deriveranno dalle lavorazioni
per l'esecuzione del P. di R. saranno, dove possibile, reimpiegati, altrimenti
portate alle discariche autorizzate.

La morfologica pianeggiante e per le caratteristiche litotecniche, stratigrafiche e
idrogeologiche, I'area in oggetto & nel suo complesso stabile. L'attuazione del P.
di R. prevede azioni di ampliamento di fabbricati esistenti, limitando alla
realizzazione e recupero della volumetria, il consumo di nuovo suolo.

ACQUA.

L'intervento in esame prevede l|'approvigionamento di acqua per uso potabile
dall'acquedotto pubblico. II piano prevede sistemi naturali per lo smaltimento dei
reflui nonché per la raccolta delle acque piovane di prima pioggia. Per il recupero
delle acque piovane si va ad integrare il sistema di raccolta con cisterne interrate,
pre-esistente.

Aspetti idraulici.

Per quanto concerne il rischio idraulico, come precedentemente descritto, non si
rilevano fenomeni di esondazione che coinvolgano l'area di intervento né per
eventi due centennali né per eventi piu frequenti.

Contenimento dei consumi di acqua potabile.

Sia nella fase di realizzazione delle opere di sistemazione esterna, che nella fase
di utilizzazione degli edifici, ad intervento edilizio realizzato, saranno messi in atto
tutti gli accorgimenti possibili per ridurre al minimo i consumi dell'acqua potabile.

Per quanto concerne la fase di uso dell’edificio, i consumi di acqua potabile
potranno essere ridotti anche grazie all'uso di apparecchiature inserite nei
rubinetti o ai water, come presenti in commercio.

Riduzione del volume delle acque da depurare.

Per quanto concerne la depurazione delle acque essa avverra con le modalita
previste dalle norme igienico—sanitarie ed edilizie del Comune di Porcari, il
complesso immobiliare.

Al fine di ridurre il volume delle acque da depurare, nonché il consumo di acqua,
le cassette di scarico dei wc saranno dotate di dispositivi per la regolazione del
flusso di acqua. Il requisito si intende raggiunto quando siano installate cassette
di scarico con dispositivo comandabile manualmente che consenta in alternativa:

. la regolazione continua, in fase di scarico, del volume di acqua scaricata;

. la regolazione, prima dello scarico, di almeno due diversi volumi di acqua: il
primo compreso tra 5 e 8 litri e il secondo compreso tra 3 e 5 litri.

I rubinetti dei bagni saranno dotati di sistemi che mantenendo e migliorando le
caratteristiche del getto d'acqua, riducono il flusso da 15/20 litri al minuto a 8/12
litri al minuto.

ATMOSFERA.

La descrizione del clima acustico ed atmosferico si rende necessaria per garantire
idonee condizioni di qualita dell’aria e per valutare potenziali effetti significativi in
termini di emissioni dirette o nel caso di interventi in ambiti interessati da
problematiche specifiche.

Ambiente acustico.
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All'interno del P. di R. la principale sorgente di rumore & costituita dall’afflusso

della viabilita provinciale posta a breve distanza dallimmobile in oggetto.

La viabilita interna all'area non presenta, come gia detto, nessun problema che le

velocita di percorrenza sono piu che rallentate a causa dei dislivelli e del fondo

sterrato esistente.

Contenimento dei consumi energetici.

Per favorire il risparmio energetico, I'immobile oggetto del presente P. di R. non

prevede impianti se non quello elettrico che comunque & collegato con l'intero

complesso industriale per il quale & in corso le pratiche per la verifica di

utilizzazione di fonti rinnovabili di energia. Sulle coperture dell’edificio principale

si prevede la predisposizione di un impianto fotovoltaico.

Protezioni dall'inquinamento atmosferico e controllo delle emissioni di

gas climalteranti. Llintervento non va a determinare alcun effetto

sull'inquinamento elettromagnetico in quanto non altera la situazione esistente.

Nell'area oggetto di intervento non genera livelli di inquinamento da influire in

modo significativo su quello della zona.

Controllo ed inquinamento luminoso.

I corpi illuminanti attualmente presenti nell'area per numero e tipologia di

impianto, nonché quelli che eventualmente integreranno la struttura, non

interferiscono e non interferiranno con I'ambiente circostante. Nel caso di nuova
installazione, saranno attuate comunque tutte le condizioni per ridurre

I'inquinamento luminoso e i consumi energetici:

- dovranno essere adottati sistemi ad alta efficienza energetica, dotati di
telecontrollo e tele gestione, con soluzioni con elevata efficienza luminosa
(lampade al sodio ad alta pressione, lampioni fotovoltaici a led, a ioduri
metallici, ecc.) e l'impiego di lampade con indice di resa cromatica superiore a
65 (Ra>65) ed efficienza non inferiore ai 90 lumen/watt (Im/w);

- dovranno essere installati apparecchi atti a minimizzare la dispersione del
flusso luminoso conformi ai contenuti delle «Linee Guida per la progettazione,
I'esecuzione e |'adeguamento degli impianti di illuminazione esterna»
(Delibera G.R.T. n. 962 del 27-09-2004);

- dovranno essere utilizzati impianti alimentati da fonti rinnovabili a copertura di
almeno il 50% del consumo energetico dell'illuminazione a servizio delle aree
comuni;

- meglio se le lampade sono rivolte verso il basso;

- nelle ore di chiusura delle attivita il sistema di illuminazione esterna dovra
essere messo in regime di attenuazione luminosa al fine di limitare le
emissioni luminose ma atto a garantire la sicurezza dell’area.

Protezione dall'inquinamento elettromagnetico ad alta e bassa
frequenza.

Nellarea in esame non & stata rilevata la presenza di alcun campo
elettromagnetico.

VEGETAZIONE, FAUNA ED ECOSISTEMI.

VIADON ALDO MEI 64/K CAPANNORI 55012 LUCCA - TEL E FAX:. +39 0583429869 - e-mail: e.andreotti@archiworld.it P.1.01416650461 C.F.NDR ZEI 61R03 E715J

Pagina 33 di 38



L'area di intervento dal punto di vista della flora e della fauna non presenta
caratteristiche significative e quindi da preservare. L'area di variante non risulta
inserita in aree protette. Il P. di R. , vista la dimensione dell 'UUMMII dell’area
pertinenziale, non prevede una grande sistemazione ma un’ adeguamento delle
aree private secondo quanto previsto dalla vigente normativa di cui al R.U..

INSEDIAMENTI E ATTIVITA’ ESISTENTI.

Qualita degli spazi pubblici e/o aperti.

Il P. di R. non prevede la realizzazione di spazi ed attrezzature pubbliche. La
struttura € gia accessibile alla proprieta che in parte € residenziale. La
progettazione prevede I|'adeguamento dei posti auto in funzione dei
dimensionamenti previsti dalla vigente normativa in materia di parcheggi (I. n.
122/1989 e s.m.i.).

Qualita delle opere di urbanizzazione.
L'area a parcheggio esistente € posta nell'area di pertinenza degli immobili
oggetto del presente PdR.

Qualita dell’edificazione.

Il progetto in esame ¢ stato indirizzato dalle indicazioni contenute nella relazione
tecnica allegata alla presente pratica, alla quale si rimanda per ulteriori
approfondimenti. Tutti gli elementi caratterizzanti il progetto di recupero
dell’'edificio saranno presi e resi omogenei alle caratteristiche strutturali
preesistenti. L'intervento di ristrutturazione urbanistica e rivolto, pertanto, a
sostituire I'esistente tessuto urbanistico edilizio con un altro diverso mediante un
insieme  sistematico di opere che portano alla modifica della sagoma del
fabbricato comportando la complessiva riorganizzazione distributiva e funzionale,
nonché quella planivolumetrica al fine di rendere I'edificio perfettamente
compatibile nel contesto ambientale esistente.

Aspetti socio-economici

L'intervento e interamente di natura privata ed & volto al recupero delle attuali
immobili mediante la loro trasformazione in residenziale al fine di trasformare
edifici un tempo rurali ed adesso pertinenziali alla civile abitazione, poiché si
riesca a migliorare la qualita urbana esistente.

Qualita della vita e salute umana

Non € prevista la localizzazione di aziende IPPC e comunque a rischio per la
salute umana. Il progetto comunque essendo a scopo residenziale non comporta
alcun rischio per la salute umana.

CAPITOLO 6

VERIFICA DI ASSOGGETTABILITA’' AV.A.S

La finalita di questo rapporto preliminare €, dunque, quella di fornire alle autorita
di competenza gli elementi necessari per la valutazione di esclusione o meno
degli atti in esame al processo di V.A.S.. Si procede dunque alle considerazioni e
gli esiti delle valutazioni effettuate ai sensi dell'art. 12 del D.Lgs. 4/2008 e
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dell’art. 22 della L.R. 10/2010 e degli allegati 1 agli stessi Decreto e L.R.,
rimandando se utile agli elaborati tecnici della pratica relativa al progetto in
esame.

1- Caratteristiche del piano o del programma.

1.1. Caratteristiche del piano o del programma, tenendo conto in particolare, dei
seguenti elementi: in quale misura il piano o programma stabilisce un quadro di
riferimento per progetti ed altre attivita, o per quanto riguarda l'ubicazione, la
natura, le dimensioni e le condizioni operative o attraverso la ripartizione delle
risorse.

Il P.di R. costituisce un quadro di riferimento esclusivamente per le
trasformazioni ricomprese all‘interno del perimetro del P.di R. stesso; |'estensione
territoriale in rapporto al territorio comunale, ove I'uso del suolo e le modalita di
intervento sono disciplinate dal Regolamnento Urbanistico, € estremamente
limitata. Pertanto si ritiene che il P.di R. non costituisca un quadro di riferimento
per progetti o altre attivita al di fuori dell’ambito individuato dal P.di R. stesso.
1.2. Caratteristiche del piano o del programma, tenendo conto in particolare, dei
seguenti elementi: in quale misura il piano o programma influenza altri piano o
programmi, inclusi quelli gerarchicamente ordinati.

II P.di R. ha l'obiettivo primario il recupero delle attuali immobili mediante la loro
trasformazione in residenziale al fine di trasformare edifici un tempo rurali ed
adesso pertinenziali alla civile abitazione mediante l'intervento di ristrutturazione
urbanistica volto a sostituire I'esistente tessuto urbanistico edilizio con un altro
diverso mediante un insieme sistematico di opere che portano alla modifica della
sagoma del fabbricato comportando la complessiva riorganizzazione distributiva e
funzionale, nonché quella planivolumetrica. Non vi sono altri piani o programmi
gerarchicamente subordinati al P.di R. in quanto a seguito della sua approvazione
gli interventi edificatori saranno del tipo diretto. Per quanto riguarda i piano o
programmi gerarchicamente sovraordinati, dato il P.di R. &€ pienamente coerente
con la pianificazione provinciale e regionale e con gli altri piani o programmi, ad
eccezione del vigente Regolamento Urbanistico per il quale fa Variante ma non si
ravvisa alcun tipo di influenza.

1.3. Caratteristiche del piano o del programma, tenendo conto in particolare, dei
seguenti elementi: la pertinenza del piano o del programma per lintegrazione
delle considerazioni ambientall.

In merito si rimanda alle considerazioni precedentemente sviluppate al Capitolo
5. per le strategie e le azioni per ridurre l'impatto sulle componenti ambientali sia
per perseguire l'obiettivo di promozione dello sviluppo sostenibile, usando
soluzioni di gestione delle risorse compatibili con gli obiettivi generali per il
territorio.

1.4. Caratteristiche del piano o del programma, tenendo conto in particolare, dei
seguenti elementi: problemi ambientali pertinenti al piano o al programma.

Le componenti ambientali analizzate per spiegare gli effetti del P.di R.
sull’ambiente sono:

PAESAGGIO (sensibilita, incidenza e impatto acustico), SUOLO E SOTTOSUOLO
(aspetti geologici, geomorfologici e sismici, permeabilita, uso razionale delle
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materia prime, gestione dei rifiuti), ACQUA (aspetti idraulici, contenimento dei
consumi, trattamento e riduzione delle acque da depurare), ATMOSFERA
(acustica, protezione inquinamento atmosferico e controllo emissioni gas
climalteranti, controllo inquinamento luminoso, protezione dall'inquinamento
elettromagnetico), MOBILITA” E TRAFFICO, ENERGIA, ASPETTI SOCIALI ED
ECONOMICI, SALUTE UMANA.

Non sono stati rilevati impatti significativi non mitigabili e pertanto & possibile
affermare che non sussistono problemi ambientali pertinenti al P.di R.

1.5. Caratteristiche del piano o del programma, tenendo conto in particolare, dei
seguenti elementi: la rilevanza del piano o del programma per [attuazione della
normativa comunitaria nel settore ambiente (ad e€s. piani e programmi connessi
alla gestione dei rifiuti o alla protezione delle acque).

In tal senso il P.di R. non ha alcuna rilevanza. L'area € gia servita per il recupero
dei rifiuti dal servizio pubblico. Lo smaltimento delle acque reflue avverra
conformemente alle disposizioni contenute nella “Autorizzazione allo scarico in
acque superficiali” n. 74 rilasciata in data 16/02/2000.

2- Caratteristiche degli impatti.

2.1. Caratteristiche degli impatti e delle aree che possono essere interessate,
tenendo conto in particolare, dei seguenti elementi: probabilita, durata,
frequenza e reversibilita degli impatti.

Gli impatti sulle componenti ambientali sono stati ampiamente chiariti, descritti e
valutati nell'ambito del presente documento. Non sono stati individuati impatti
significativi e non mitigabili.

2.2. Caratteristiche degli impatti e delle aree che possono essere interessate,
tenendo conto in particolare, dei seguenti elementi: carattere cumulativo degli
impatti.

Gli impatti sulle componenti ambientali sono stati ampiamente chiariti, descritti e
valutati nell'ambito del presente documento. Non risulta niente di significativo a
proposito dell’'eventuale carattere cumulativo degli impatti.

2.3. Caratteristiche degli impatti e delle aree che possono essere interessate,
tenendo conto in particolare, dei seguenti elementi: natura transfrontaliera degli
impatti.

Il P.di R. in oggetto si riferisce ad una porzione del territorio comunale molto
ridotta, non sussistono quindi implicazioni di carattere transfrontaliero.
Trattandosi di un intervento puntuale di scarsa consistenza spaziale & da ritenersi
trascurabile in termini di impatto.

L'ambito territoriale in cui si interviene € in una zona a prevalenza destinazione
residenziale, posta a sud della strada provinciale Giacomo Puccini a sud-est del
capoluogo.

2.4. Caratteristiche degli impatti e delle aree che possono essere interessate,
tenendo conto in particolare, dei seguenti elementi: rischi per la salute umana o
per l'ambiente (ad es. in caso di incidenti).
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Secondo il bilancio delle trasformazioni di cui alla valutazione degli effetti sulle
componenti ambientali, non si rilevano rischi per la salute umana o innalzamenti
dei livelli di rischio in seguito all’attuazione del P.di R..

2.5. Caratteristiche degli impatti e delle aree che possono essere interessate,
tenendo conto in particolare, dei sequenti elementi: entita ed estensione nello
spazio degli impatti (area geografica e popolazione potenzialmente interessate).
Gli impatti della trasformazione sulle componenti ambientali sono stati previsti e
valutati e non risultano condizioni significative non mitigabili. Tutti gli impatti — di
scala locale e di limitata estensione — possono ritenersi di bassa entita,
eccettuato per gli effetti positivi (ad esempio quelli conseguenti agli interventi
programmati di miglioramento ambientale) che si estendono anche ad un
contesto pit ampio.

2.6. Caratteristiche degli impatti e delle aree che possono essere interessate,
tenendo conto in particolare, dei seguenti elementi: valore e vulnerabilita
dell'area che potrebbe essere interessata a causa.

a) delle speciali caratteristiche naturali o del patrimonio culturale;

Il P.di R. non ricade in aree dotate di speciali caratteristiche naturali o beni
tutelati del patrimonio culturale. Le azioni previste dal piano sono positive
mantenendo I'impatto ambientale generale esistente. Tenuto conto che si tratta
di un intervento modesto nelle dimensioni, che & stato valutato con attenzione,
rispettando gli obiettivi e le indicazioni dettate dagli strumenti urbanistici e in
considerazione della contestuale previsione di specifici interventi di miglioramento
ambientale, l'intervento puo considerarsi certamente migliorativo o influente alla
situazione esistente.

b. del superamento dei livelli di qualita ambientale o dei valori limite di utilizzo
intensivo del suolo;

L'ampliamento dei fabbricati esistenti e la ristruturazione della volumetria
esistente non presenta problematiche di superamento dei limiti di utilizzo del
suolo in quanto i nuovi volumi realizzati hanno modesta estensione.

C. impatti su aree o0 paesaggi riconosciuti come protetti a livello nazionale,
comunitario o internazionale;

Il P. di R. non riguarda in alcun modo aree e/o paesaggi protetti, ma soggetto a
Richiesta di autorizzazione paesaggistica ai sensi del D.Lgs. n. 42/2004 e s.m.i.,

CAPITOLO 7

CONSIDERAZIONI CONCLUSIVE

Il P. di R. che si sottopone a verifica di assoggettabilita a V.A.S. con il presente
documenti preliminare, riguarda una piccola area a livello locale. Dall’analisi delle
azioni relative alla proposta si puo affermare che l'intervento non interferisce con
ambiti di tutela della natura (parchi, riserve, aree protette) e non interferisce né
ha alcun effetto indiretto con siti di interesse comunitario, zone di protezione
speciale o habitat protetti.

In considerazione della natura ed entita delle azioni previste dal P. di R. e degli
effetti potenziali attesi dall’attuazione degli interventi previsti, si ritiene che non
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si debbano attendere impatti significativi anche rispetto all’attuale disciplina
urbanistica e, pertanto, che nel suo complesso la proposta non debba essere
assoggettata a procedura di VALUTAZIONE AMBIENTALE STATEGICA.

Capannori, li.....c.coceevvevieiieiiiicceceie

arch. ezio andreotti
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